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Generellt
Det regulerte omradet er p plankartet vist med reguleringsgrense.

Reguleringsformal.

I det beskrevne planomradet er det benyttet fglgende reguleringsformal:
Byggeomrade, Landbruksomrade, Fareomrade, Offentlig trafikkomrade,
Spesialomrade, Fellesomride

Byggeomrade.

Bebyggelsen.
Innenfor formalsbestemte omréder kan det oppfgres hytte/fritidshus 0g naust.
P& eiendommen gnr.267 bnr.9 kan det oppfgres helarsboli g

Utforming.

For hytte/fritidshus tillates bebygget areal 80 m2 inkl. 10 m2 uthus / aneks.
Bygningene skal utformes i | etg., med saltak eller pulttak.

Mgnehyde skal ikke overskride gjenomsnitt pa 4,5 m over terrenget.
Bygningene skal fundamenteres slik at mur eller pillarhgyde over
terrengnivd ikke overskrider 40 cm p4 flatt terreng og 1 m i skrétt terreng.
Terasser bygget i tre tillates med inntil 30 m2.

Naust.

P4 formalsbestemt omride pa nordsida av Bgrgya kan det oppfgres naust som
enkeltstdende bygg med inntil 15 m2 bebygget areal, eller som fellesnaust med
inntil 15 m2 bebygget areal pr.bétplass. Mgnehgyde skal ikke overskride 2.8 m.

Materialer og fargebruk.

Det skal benyttes materialer som har samhgrighet med omgivende natur.
Taktekking skal utfgres med materialer som har matt eller mgrk overflate.
Det skal benyttes jordfarger som rgd, brun, mgrk gré eller mgrk oker.

4 Fareomrade.

4.1

Omrédet omfattes av trafokiosk og hggspenningslinje, med sikringsone pé
5 m fra trafokiosk og 6 m fra fra hggspenningslinjas yttre fase.



5 Spesialomrade.

5.1 Bevaringsomrade, kulturminner.
Innenfor omréde er det registrert flere gravhauger, gravrgyser og spor etter
tidligere bosetting og virksombhet. Dette er kulturminner som er automatisk fredet
iflg. kulturminneloven. Tiltak innenfor dette omradet skal godkjennes av
kulturminnemyndighetene. Bestaende hytte innenfor omradet kan ikke pabygges
eller endres uten godkjennelse fra kulturminnemyndihetene.

5.2 Naturvernomrade.
Naturvernomridet som omfatter Tynesfjera Fuglefredningsomride ble i august
2003 av Miljgverndepartementet fredet med hjemmel i Naturvernloven.
Tiltak innenfor omradet skal godkjennes av den forvaltningsmyndigheten som
har ansvar for verneomradet.

5.3 Friluftsomrade.
Omradet skal veare tilgjengelig for allmenheten .
Innenfor dette omréadet er det ikke tillatt 4 oppfre bygg, plassere varige,
midlertidige eller transportable konstruksjoner eller anlegg,
eller drive virksomhet som er til hinder for omridets bruk som friluftsomrade.

5.4 Anlegg i grunnen.
Omrade for innfiltrasjonsgrafter og tekniske anlegg i grunnen.

5.5 Privat vei.
Vegen skal benyttes som adkomstveg fra offentlig veg og fram til bolig pa
landbrukseiendom, til heldrsbolig p eiendommen gnr. 267 bnr.9. og til
fellesomrdde med parkeringsplass for fritidsbebyggelsen. Akjgrsel til
eiendommer med parkering p& egen tomt er vist med pil.

6 Fellesomride

6.1 Felles parkering.
Pé anviste omrader ved privat vei skal det opparbeides felles
parkeringsplass mrk. P1.P2,P3 og P4. Det skal beregnes en (1) parkerings-
plass pr. hytte. Pl skal vare felles parkering for hytter ps eiendommen
gnr.267 bnr.14. med feste nr.1 —10 og to stk. nye tomter mrk. F3.
P2 skal vaere felles parkering for hytte pa eiendommen gnr. 267. bnr. 19 ,
bnr.34, bnr.35 og [ stk. planlagt tomt merket F1 pi gnr.267 bar.1.
P3 skal vere felles parkering for hytte pd eiendommen gnr.267 bnr.28, bnr.29 og
bnr.1.4. P4 skal vare felles parkering for hytte pa eiendommen gnr.267 bnr.33
og 1 stk. planlagt tomt merket F2 pd gnr.267 bnr.1.
Adkomst fra felles parkeringsplass fram til hyttene skal skje etter avmerkede
eller naturlige stier i terrenget.
Terrenginngrep ved anlegg / opparbeiding av parkeringsplassen skal vere mest
mulig skdnsomt og skal repareres slik at omradets naturpreg opprettholdes.



7 Offentlige trafikkomrader
7.1 Kjgreveg apen for allmen ferdsel.
7.2 Parkeringsplass med snuplass for buss og brgytebil.

7.3 Gang og sykkelveg.
7.3.1 Gang og sykkelveg opparbeides som sti med bredde lik 1,5 m
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Generell orientering

Tiltakshaver er Levanger kommune.

Sommeren/hgsten 2004 ble det av Levanger kommune vedtatt at det skal utarbeides
reguleringsplan for Bargya. Arkitektkontoret Hellebust og Meland ble i september
2004 engasjert til & utarbeide reguleringsplanen.

Planstatus

Omradet som omfattes av reguleringsplanen er i Kommuneplan Levanger sentrum
betegnelse LNF (Landbruk, Natur og Friluftsomrade). Mot sgr grenser Bgrgya til
naturvernomrdde “Tynesfjzra fuglefredningsomride™ som ble fredet av
Miljgverndepartementet hgsten 2004. Det foreligger ingen tidligere reguleringsplaner
innenfor omrddet som omfattes av planforslaget.

Planens formal

Formalet med planarbeidet er 4 sikre en forsvarlig utnyttelse av arealet, ivareta
verneomradene, strandsonen og allmenhetens interesser. Bergya er et atraktivt
rekreasjonsomréde for innbyggerene i Levanger kommune. Kommunen gnsker
gjenom reguleringsplanen & sikre allmenhetens rett til & ferdes i omradet.
Reguleringsplanen med bestemmelser skal trygge gjenomfgringen av
oversiktsplanleggingen etter loven.

Lokalisering

Bgrgya er beliggende ca 3km nordvest for Levanger sentrum, og omfatter et areal pi
ca.140 dekar .Bgrypya er ei halvgy som er omgitt av sjg mot nord, sgr 0g vest og
knyttet til fastladet med en ca.100 m bred landtunge mot gst.

Adkomst / Avkjgrsel

Hovedadkomsten til Bgrgya er kommunal veg med avkjgrsel fra Fylkesvei 134.

som ender opp i offentlig parkeringsplass ved planomrédets yttergrense.

Det gvrige veinetiet pé gya er private veier med ferdselsrestriksjoner.

Bruksrett til det private veinettet sikres med privatrettslig avtale mellom respektive
tomteeiere / festere og grunneieren. Fritidsbebyggelse og friluftsomride er til gjengelig
via avmerket gang- og sykkelveg eller naturlige stier i terrenget.

Bebyggelsen
Eksisterende bebyggelse pa Bargya omfatter bygninger tilknyttet landbruksformal .
helérsbolig og fritidsbebyggelse som hytter med uthus/anneks 0g naust.

Tomteforhold

Tomter for fritidsbebyggelse fradelt fra gnr.267 bnr. ler i samsvar med tidli gere
oppméling og avholdte kartforretninger. Punktfester pé eiendommen gnr.267 bnr. 14
er 1 planforslaget vist med forslag til tomtedelingsplan hvor tomtenes stgrrelse
varierer fra ca 600-900 m2.



