Innherred samkommune
Plan-, byggesak-, oppmaling- og miljgenheten

Johannes Fossum

Véagen

7600 LEVANGER

Deresref: Var ref: GVA 2009/166 Dato: 30.03.2009
Sakstype: Delegert delingssak Eiendom: 1719/267/14 Saksnr: 173/09

1719/267/14 - Johannes Fossum - Deling av elendommen Bgr gya - Feste nr
4 - Innvilget

Vi viser til Deres seknad om deling av grunneiendom mottatt her 23.12.2008 og 02.02.2009.

Seknaden gjelder fradeling av parsell pa ca. 6-700 m? fra eiendommen V&gen med gnr/bnr
267/14 i Levanger kommune. Parsellen skal erstatte feste nr 4 under gnr/bnr 267/14.
Seknaden er rekvirert av grunneier.

Planstatus:

Omsgkte parsell ligger innenfor regul eringsplanen Bargya med plan-id L2005021 vedtatt i
Levanger kommunestyre 12.03.2008. Reguleringsplanen er paklaget. Klagen er ikke
behandlet enna. Sgknaden om fradeling ma derfor behandles etter det som er gjeldende plan.

Det sgkes om fradeling i samsvar med regul eringsplanen. Regul eringsplanen viser
tomtedeling.

Nabovardling:
Fester av punktfeste som omsgkte parsell skal erstatte, Hans Martin Anderssen, er varslet

med brev fra Plan- og byggesakssjefen datert 21.01.2009 og fra grunneier ved nabovarsling
pr brev sendt 20.01.2009.

| brev datert 06.02.2009 kommer fester Hans Martin Anderssen med merknader til omsgkte
fradeling. Her bemerkes det blant annet:
§ Reguleringsplanen viser feil inntegning av tomter, ikke i samsvar med bruk. Medfart
at uthus ligger utenfor skissert tomtegrense.
§ Reguleringsvedtaket er paklaget, klagen er ikke behandlet.
§ Erinteressert i fradeling/innl@sing, under forutsetning av at tomtekartet rettes opp i
samsvar med hvordan tomta har vaat brukt siden 1935.

| brev datert 04.03.2009 svarer grunneier Johannes Fossum pa merknadene:
§ Seknaden er i samsvar med reguleringsplanen.
§ Reguleringsplanen var pato haringsrunder uten at festerne kom med innsigelser til
planen.
§ Utedoet pd 1 m* som ligger utenfor regulert byggeomréde, er ulovlig oppsatt og
ulovlig i bruk.
§ Benytter seg av grunneiersrett til a kreve fradeling av parsellen.
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TIf. 74052500 TIf. 74048217 Web: http://www.innherred-samkommune.no



Innherred samkommune - Plan-, byggesak-, oppmaling- og miljgenheten Sde2av4

| brev datert 11.03.2009 svarer Anderssen pa grunneiers svar med blant annet fglgende:
§ Uthuset er bygd for nesten 75 ar siden.

| brev datert 17.03.2009 supplerer Anderssen med blant annet felgende:
§ Viser til tomtefestelovens § 32 som sier at det er kun fester som kan kreve innlgsing.
§ Undertegnede er kun interessert i innlasing sa fremt tomta fysisk er slik den faktisk er
brukt siden 1935.

Vurdering:
Johannes Fossum mener han som grunneier kan benyttes seg av sin rett til & sgke om

fradeling, mens Hans Martin Anderssen mener det kun er fester som kan kreve innlgsning.

Seknad om fradeling og krav om innlgsning er to forskjellig ting og harer inn under to
forskjellige lovverk. Sgknad om fradeling harer inn under Plan- og bygningsloven, mens
forholdet om hvem som kan kreve innlgsning av feste harer inn under Tomtefestel oven.

| Plan- og bygningslovens § 94 vises det til Delingslovens § 3-1 nar det gjelder hvem som
kan sgke om deling av grunneiendom. Her star blant annet at den som har
grunnbokshjemmel til eiendommen kan kreve delingsforretning og herved ogsa seke om
deling.

Kommunen kan som forvaltningsmyndighet for Plan- og bygningsloven, ikke si nei til &
behandle en sgknad om deling av grunneiendom fra grunneier, sa lenge det ikke finnes noen
hjemmel for det.

Tomtefestelovens vilkar for hvem som kan krev innlasning er privatrettslig forhold, noe
kommunen ikke tar stilling til.

Reguleringsplanen for Bargya ble vedtatt 12.03.2008 i Levanger kommunestyre.
Planforslaget har gjennom hele planbehandlingen vist tomtedeling, helt fra det ble kunngjort
farste gang at den skulle legges ut til offentlig ettersyn (24.11.2006). | f@lge brev fra PBOM
datert 13.05.2008 til Begrgya Hytteforrening kan en ikke se av ale uttalelsene til planen,at det
har kommet merknader til tomtegrensene far planen ble vedtatt. Etter at planen ble vedtatt er
det kommet inn klage pa planen. Her hevdes at det er feil inntegning av tomtegrenser i
plankartet. Klagen pa planen er ikke behandlet enna.

| felge Plan- og bygningslovens 8§ 31 (Virkninger av reguleringsplan) er endelig
reguleringsplan straks bindende for alle tiltak som nevnt i 88 81, 86a, 86b og 93.
Kommunestyrets vedtak er straks bindende hvis det er gyldig uten departementets
stadfesting. Sistnevnte er ngdvendig dersom det foreligger innsigelser mot planen fra
fylkeskommunen, nabokommune €ller andre statlige myndigheter. Det foreldingen
innsigelser fra disse myndigheter til reguleringsplanen for Bargya.

Seknaden om deling av grunneiendommen Vagen ma derfor behandles etter planen som ble
vedtatt 12.03.2008. Parsellen sokes fradelt i samsvar med regul eringsplanen, som viser

tomtedeling.
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Dette er ogsd i samsvar med slutning i overskjgnn av 21.05.2008 i Stjer- og Verdal tingrett;
" Over skjann knyttet til innlgsning av festetomter etter tomtefesteloven § 32" . Her star det at
hytteeierne skal fainnlgst sine festetomter ” overstemmende med det som er fastlagt som
tomter for fritidsbebyggelse i reguleringsplanen for Bargya av 19.06.2006". | skjannet star
ogsa:
” Siden den gang (underskjenn) er det utarbeidet reguleringsplan for omrédet hvor
tomtegrensene i den forbindelse er fastsatt. Spersmalet for retten na er om det i
tilknytning til innlgsningen er mulig, og enskelig, a fastsette starre tomter, eller
annen tomtearrondering, enn det som ligger til grunn i reguleringsplanen. Selv om
det er slik som saksgkerne anfarer, at det for sa vidt ikke er noe formelt i veien for at
festerne blir eiere areal somi reguleringsplanen ikke er regulert til hyttetomter men
til LNF, fremstér dette etter rettens syn som svaat lite praktisk. Festerne har i
tilknytning til behandlingen av reguleringsplanen hatt muligheter til & fremme sine
interesser som festere uavhengig av innlgsningen, og i den utstrekning de ikke har
benyttet seg av denne muligheten, eller ikke fatt gjennomslag overfor
reguleringsmyndighetene for sitt syn, er det ikke urimelig at de ma leve med den
ordning som regul eringsplanen fastlegger. Tomtene som medfa@lger ved innlgsningen
fastsettes siledes i overensstemmel se med regul eringsplanens fastsettel se av tomter.”

Fradeling av & tomt ut over det som er regulert til byggeomrade — fritidsbebyggelse, vil vaare
i strid med planen. Dersom det gnskes annen tomtearrondering enn fastsatt i reguleringsplan,
ma dette proves gjennom et forslag til endring av reguleringsplan.

Et uthus pa 1 m” oppsatt for Plan- og bygningsloven trédte i kraft i 1965 anses ikke som
ulovlig oppfert.

VEDTAK:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 (Sgknad om tillatelse til tiltak) godkjennes
seknad fra Johannes Fossum om fradeling av parsell pé ca. 6-700 m? fra eéiendommen V&gan
med gnr/bnr 267/14 i Levanger kommune som omsgkt og i samsvar med reguleringsplanen
Bargya med plan-id L2005021. Fradelte parsell skal benyttes som tomt for eksisterende
fritidsbolig og skal erstatte feste nr 4 under gnr/bnr 267/14.

| henhold til delegasonsbestemmel sene er myndighet delegert til plan- og byggesakssefen.
Saken vil bli referert pa neste mgte i Plan- og utviklingskomiteen.

Fakturafor saksbehandling i henhold til gebyrregulativ vil bli ettersendt.

Vedtaket kan paklages jfr Forvaltningslovens § 28. Det er 3 ukers klagefrist fra mottatt dato
av dette vedtak.

Saken oversendes fagleder for oppmaling for videre effektuering.

Postadr esse: Saksbehandler: Organisagon:
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Med hilsen

Torbjern Srum
Fagansvarlig byggesak

Gunnar Vatn
ingenigr
Vedlegg til fester:
Sjema: Melding omrett til & klage over forvaltningsvedtak.
Kopi til:
Innherred samkommune, Oppmaling  her
Hans M. Anderssen Lerkendalsvegen 3 7600 Levanger
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