
 

Levanger kommune 

Møteinnkalling 
 

 
Utvalg: Eldres Råd 
Møtested:  Rampa, Ytterøy NB! Avreise fra Levanger til Ytterøy med ferja kl. 10.00 
Dato: 18.06.2008 
Tid: 10:00 
 
Faste medlemmer er med dette kalt inn til møtet. Den som har lovlig forfall, eller er 
inhabil i noen av sakene, må melde fra så snart som mulig, på tlf. 74 05 27 05, eller e-
post: reidun.johansen@levanger.kommune.no  
 
 

Saksnr Innhold 

PS 16/08 Referatsaker 

RS 7/08 Møteprotokoll for Eldrerådet i Nord-Trøndelag fra møte 01.04.08 - godkjent 

21.05.08 

PS 17/08 Godkjenning av protokoll 

PS 18/08 Høringsuttalelse - Reguleringsplan Fredrikkefryd boligområde - del 2 -  
revidert forslag 

PS 19/08 Høringssuttalelse - Reguleringsplan Munkebyberget Mariakloster 

 
 
Orientering: 
Avdelingsleder Kristin Haugdahl Nøst v/Ytterøy helsetun orienterer om helsetunet. 
 

 
Levanger, den 11. juni 2008  
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PS 16/08 Referatsaker 

RS 7/08 Melding om vedtak - Reguleringsplan for gang- og sykkelveg langs Fv. 119  
Eideskorsen - Julsborg 

RS 8/08 Møteprotokoll for Eldrerådet i Nord-Trøndelag fra møte 01.04.08 - godkjent 
21.05.08 

 

PS 17/08 Godkjenning av protokoll 
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Levanger kommune 
Sakspapir 

 

 
 
HØRINGSUTTALELSE - REGULERINGSPLAN FREDRIKKEFRYD 

BOLIGOMRÅDE - DEL 2 -  REVIDERT FORSLAG 

 
 
Saksbehandler:  
E-post:  
Tlf.:  

Reidun Johansen 
reidun.johansen@innherred-samkommune.no 
74052705 
 

Arkivref: 
 2007/2629 - 
/L2007010  
 

Saksordfører: (Ingen) 
Utvalg  Møtedato Saksnr. 
Eldres Råd 18.06.2008 18/08 
 
Eldres Råds hørings vedtak: 
Saken legges fram uten forslag til vedtak 
 
Vedlegg: 
1 Planbeskrivelse - datert 030308 
2 Reguleringsbestemmelser - datert 030308 
3 Reguleringsplan Fredrikkefryd - Kart 
 
Andre saksdokumenter (ikke vedlagt): 
Ingen 
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Planbeskrivelse 
                  Datert 03.03.08 

Bakgrunn 
Planforslaget fremmes av Arkplan as som forslagsstiller, på vegne av TT-Eiendom as som 
oppdragsgiver.  

Planen er en Reguleringsplan der hovedformålet er byggeområde for bolig med 
tilhørende anlegg. I planen settes det også av areal til nødvendig trafikkavikling og 
parkering.  

Berørte naboer / grunneiere 
Følgende berørte naboer / grunneiere er tilskrevet med varsel om oppstart av 
planarbeidet: 

- Ole Rogstad Jørstad                                                           
- Asbjørg Haugan                                                                 
- Raymond Brønn og Trine How Olsen                                                         
- Anthony Normann Valen og Vasconcelos Gisela Mafalda                                       
- Anders Setten og Hanne Talsnes Heggdal 

Regionmyndigheter 
Følgende regionmyndigheter er tilskrevet med varsel om oppstart av planarbeidet: 

- Fylkesmannen i Nord-Trøndelag, Kommunal og administrasjonsavdelingen 
- Nord-Trøndelag Fylkeskommune. Avdeling for samfunn, utvikling og miljø. 

Formålet med planen 

Formålet med planen er planlegging av tomter for 5 boenheter.  

Det innsendte materialet består av:  

1) Bestemmelser 

2) Planbeskrivelse 

3) Kopi av annonse i Levanger Avisa og Trønder Avisa 

4) Kopi av brev til berørte naboer 

5) Plankart 

6) Oversiktskart 

Planstatus 

Området omfattes i den gjeldende Kommuneplanen og er benevnt som LNF-formål. 
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Beskrivelse av planområdet, eksisterende forhold. 

Beliggenhet og størrelse 

Planområdet ligger på Levanger Nesset og er en utvidelse av boligområdet 
Fredrikkefryd.. Utvidelsen av feltet skjer østover og omfatter 5 nye boenheter 
med tilhørende veier. 

Arealbruk 

Området består av et eldre gårdstun. 

Naturforhold 

Landskapet er plant. Beliggenheten gjør at området får relativt gode solforhold.. 

Grunnforhold . 

Området er allerede bebygd og det foreligger geoteknisk dokumentasjon på at dette 
området har tilfredsstillende stabilitet. 

Eiendomsstatus 

Eiendommen som berøres er gnr. 16 bnr.99. Eiendommene eies av Jan Helge Haugan 

Samordning/medvirkning 

Igangsatt planarbeid for området ble annonsert i Levanger Avisa og Trønder Avisa. 
Berørte naboer og sentrale myndigheter ble varslet med rekommandert brev datert 
11.01.08. Frist for merknader ble satt til 1 mnd. Det kom 3 innspill innen fristen 
(Vedlagt). 

Den ene innspillet datert 16.01.08 kom fra en av naboene på den såkalte Block Watne 
tomta (Raymond Brønn) som ber om å få en nærmere redegjørelse for planene. 

Vår oppdragsgiver, Per Olav Børresen, tok seg av oppgaven med å orientere Brønn. 

Det andre innspillet kom fra Nord Trøndelag Fylkeskommune datert 04.02.08. De 
fraråder at det gis tillatelse til foreslåtte regulering begrunnet med Arealmeldingen som 
er vedtatt i Fylkestinget hvor det fastsettes at det skal være en restriktiv holdning til 
spredt bebyggelse i randsonen til byer og tettsteder. 

Samme formulering ble benyttet da Block Watne søkte om å få regulert sin del av 
Fredrikkefryd. Innsigelsen ble ikke tatt til følge den gang og vi kan ikke se at situasjonen 
har endret seg slik at det er grunn til å behandle denne planen annerledes. 

Det tredje innspillet fra Fylkesmannen i Nord Trøndelag datert 21.02.08 ankom etter at 
fristen på en måned hadde utløpt.  
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Miljøvernavdelingen opprettholder synspunktene fra forrige gang planen var til 
behandling der de henviste til de rikspolitiske retningslinjene som sier at det skal legges 
vekt å utnytte mulighetene for økt konsentrasjon av utbyggingen i byggesonene i by- og 
tettsteder. De viser også til retningslinjene for behandling av støy i arealplanlegging T-
1442. 

Landbruksavdelingen opprettholder også synspunktene fra forrige gang planen var til 
behandling. De mener at planen som fremlegges der et opprinnelig gårdstun blir 
omregulert til boligtomter er en ny utvikling i jordbrukslandskapet som gjør at saken blir 
svært prinsipiell. De mener også at boligene som allerede er bygd har en form som er et 
vesentlig brudd på arkitekturen ellers i området og som etter deres mening forringer 
landskapskvalitetene i området. Da den forrige planen var ute på høring valgte de å 
fraråde at planen skulle vedtas og den samme holdningen har de til denne planen. De 
mener dessuten at saken er så prinsipiell at den saken må legges fram for 
Fylkeslandbruksstyret.  

I møtereferatet fra Fylkeslandbruksstyret er det sitert følgende fra kommunens 
saksbehandler: ” På tross av Fylkeskommunen og Fylkesmannens negative holdning 
tilrår vi derfor at planen tas opp til behandling”. Videre står det ”Landbruksdirektøren 
innser at boligene som er bygd iht vedtatt reguleringsplan inntil tunet på Fredrikkefryd 
framstår som vesentlig brudd på uttrykk og arkitektur for øvrig i dette området, og innser 
videre at disse er bygd, og bygd i en slik form, reduserer landskapskvalitetene i området 
noe. Landbruksdirektøren kan derfor, isolert sett, ha forståelse for kommunens 
argumentasjon ifht. Landskap.” 

Vi registrerer for øvrig at Miljøvernavdelingen og Landbruksavdelingen har vidt 
forskjellige innspill til planforslaget. 

Beskrivelse av planforslaget. 

Bebyggelsesstruktur / arealbruk 

Byggeområdet inneholder eneboligtomter med utnyttelse –BYA maks 25%.  Her kan det 
oppføres eneboliger i inntil 2 etasjer med kjeller. Prinsippene for universell utforming 
skal ligge til grunn for utforming av bebyggelsen og utomhusarealer. 

Rammene for bebyggelsens størrelse og utforming er for øvrig gitt i planbestemmelsene.  

Bebyggelsen blir ”Funkis” pregede eneboliger med saltak. Uteoppholdsplasser består av 
private uteplasser og balkonger på egen tomt. Utearealer er viktige bidrag til områdets 
bokvalitet. 

 

Barn- og unges interesser 

Leke- og uteoppholdsplasser er felles for boligene i planområdet. Lekeplassen har fått en 
god plassering i forhold til vær og vind og ikke minst solforhold. De minste barna må ha 
tilsyn uansett når de er ute og leker. Her kan det derfor plasseres sittebenker for 
foreldrene.  
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Infrastruktur/trafikk 

Den interne veien (FA1) er planlagt med regulert bredde 5,0m.  

Foreløpig er ikke vann- og avløpsforholdene vurdert spesielt, men dette anses å være 
problemfritt da det bare er å koble seg til det eksisterende anlegget i området. Block Watne har 
avtale om overføring av VA anlegget til kommunen, mens Ole Jørstad har avtale om tilknytning 
til Block Watnes nett. 

Støyreduserende tiltak. 

Det må foretas en vurdering av støyforholdene for å sikre at støykravene i T-1442 er overholdt. 

Bjørn Inge Klykken 
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REGULERINGSPLAN FOR FREDRIKKEFRYD 

                  REGULERINGSBESTEMMELSER 

Datert: 03.03.2008 

Dato for siste revisjon av planen:                                

Dato for siste revisjon av bestemmelsene:                   

Dato for Bygningsrådets vedtak:                                

§ 1:    AVGRENSNING 

Det regulerte området er vist med reguleringsgrense på plankartet. 

§ 2:  FORMÅLET MED BEBYGGELSESPLANEN 

         Området reguleres til: 

         - BYGGEOMRÅDER (Pbl. §25, 1. ledd nr. 1) 

                     -Område for bolig og garasjer 

            - FELLESOMRÅDER (Pbl. § 25, 1. ledd nr.7) 

                     -Felles avkjørsel/parkering 

                     -Felles gangareal 

                     -Felles lekeareal 

§3     BYGGEOMRÅDER 

3.1    Boligområde   

3.1.1 Område for ny bebyggelse 

Området skal benyttes til boliger og bebyggelsen skal bestå av eneboliger 
som er sammenkjedet med garasje/carport mellom. Det skal legges vekt på 
å bebygge områdene som tidligere har vært bebygd for i størst mulig grad å 
gjenskape noe av den gamle tunstrukturen. 

Bebyggelsen skal utformes slik at den tilpasses stedets byggeskikk og 
bebyggelsesstruktur.  

Fargesetting skal tilpasses områdets valører. Skrikende farger og kontraster 
må unngås. Det må benyttes taktekkingsmateriale som ikke reflekterer 
sollys. 
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3.1.2 Utnyttelse 

Bygningene skal i hovedsak plasseres og ha størrelse som vist i planen, 
men det tillates mindre avvik. Tillatt utnyttelse (BYA) skal ikke overskride 
25 % av tomtearealet. Videre tillates ikke boligbygg med større grunnflate 
enn 150m2 og garasjer med større grunnflate enn 50m2. 

3.1.3 Høyder 

         Boligene kan bygges med inntil 2 etasjer med kjeller. 

Maksimal mønehøyde skal være 9m.  

Maksimal gesimshøyde skal være 6m.  

Alle høyder måles fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng rundt 
bygningen 

3.1.4 Takvinkel og takformer 

Bygningene kan oppføres med loftsetasje med maksimal takvinkel på 39 
grader. Alle tak som hører naturlig sammen skal ha samme takvinkel og 
enhetlig bruk av tekkematerialer og farge på tak.  

3.1.5 Parkering 

         Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser pr. boligenhet på egen grunn. 

Garasjer/carporter for eneboligene kan bygges inntil 1.0m fra nabogrensen 
og kan være den ene av de 2 parkeringsplassene. 

§4     FELLESOMRÅDER 

4.1    Felles avkjørsel FA1 

4.1.1 Felles avkjørsel FA1 er felles for boligene i området. 

4.2         Felles gangareal FG1 

4.2.1 Felles gangareal FG1 er felles for boligene i området. 

4.3         Felles lekeareal FL1| 

4.3.1 Felles lekeareal FL1 er felles for boligene i området. 
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§5     GENERELLE BESTEMMELSER 

5.1.1 Plikten til å utvise aktsomhet og til å melde fra dersom en treffer på 
kulturminner iht.§8 i Kulturminneloven må videreformidles til de som skal 
utføre arbeidene. 
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Levanger kommune 
Sakspapir 

 

 
 
HØRINGSSUTTALELSE - REGULERINGSPLAN MUNKEBYBERGET 

MARIAKLOSTER 

 
 
Saksbehandler:  
E-post:  
Tlf.:  

Reidun Johansen 
reidun.johansen@innherred-samkommune.no 
74052705 
 

Arkivref: 
 2008/1301 - 
/L2008006  
 

Saksordfører: (Ingen) 
Utvalg  Møtedato Saksnr. 
Eldres Råd 18.06.2008 19/08 
 
Eldres Råds høringsvedtak: 
Saken legges fram uten forslag til vedtak. 
 
Vedlegg: 
 
1 Munkebyberget Mariakloster - Reguleringsplan 
2 Reguleringsplan Munkebyberget Mariakloster - Kart 
3 Reguleringsplan Munkebyberget Mariakloster - Reguleringsbestemmelser 
 
Andre saksdokumenter (ikke vedlagt): 
Ingen 
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