TEMAMOTE
UTVIKLING AV LEVANGER HAVN

Forelopig plan for Levanger havn (indre og ytre havneomrade) og utarbeidede illustrasjonsskisser
viser at omradet kan gi (potensiale):
e Totalt utbyggingsareal pa 250 000 m2 — langt sterre enn Nedre Elvehavn i Trondheim):

O

O

200 000 m2 boligareal = 2 000 enheter = utbyggingsperiode 30 — 40 &r?

50 000 m2 neringsareal (ca. 300 arb.plasser i dag) = over 500 arb.plasser i framtida —

sveert avhengig av hvilken type virksomheter som kan og vil bli etablert pa omradet.
Grunn til & anta arealintensive virksomheter.

o Totale utbyggingskostnader pa 6 — 7 mrd. kr. (meget grove anslag med delvis bakgrunn i
TFU-rapport: Samfunnsvirkninger av utbygging pa Levanger Havn (del av
konsekvensutredningen)):

O

O O O O O O

Bolig- og neringsbygg: 6 mrd kr.

Hotell/kulturhus: 275 mill. kr.

Riving og saneringskostnader: 30 mill. kr.

Parkeringsplasser (langs veger, egne plasser, p-hus): 70 — 80 mill. kr.

Klargjering av omrade — utfyllinger, heving, motfyllinger, etc: 30 — 40 mill. kr.
Vannbéren varme — energilgsninger: 30 — 35 mill. kr.

Infrastruktur (Veg, vann og avlegp, meteplasser, kaianlegg/vannfronter, friomrader,
stier etc.): 50 mill. kr.

Tallene er kun grove anslag pa et sveert overordna nivé og uten noen som helst
kvalitetssikring. Etter et forslag foreligger med ferdigstillelse av utredningen iht. det
vedtatte KU-program, vil det bli foretatt et mer kvalifisert kostnadsoppsett mht.
klargjering av utbyggingsarealet (fyllinger, motfyllinger, nedvendig heving av omradet
etc.) og bygging av infrastruktur inkl. meteplasser, friomrader, stier.
kaianlegg/vannfronter etc. Dette vil veere et grunnlag for 4 kunne utarbeide en endelig
plan for omradet som kan realiseres.



Gruppeoppgave 1: NAERING

Havneomrade er og kan bli et sveert viktig neerings-/arbeidsplassomriade for Levanger.
Forelopige planer gir muligheter for bide okt antall m2 nzeringsareal og en vesentlig
okning i antall arbeidsplasser innenfor omradet.

e Hbvilke typer virksomhet ber kunne etableres:

e Hvordan ivareta eksisterende virksomheter?

Gruppeoppgave 2: UTBYGGING AV INFRASTRUKTUR
Som det gir fram av innledningen representerer utviklingen av havneomradet store
investeringer over tid. Klargjoering av omridet og utbygging av infrastruktur kan kreve
kostnader i storrelsesorden flere hundre millioner Kkr. over tid i tillegg til rivings og
byggekostnader. Pi omradet er det i dag sveert mange akterer og ca. 20 festere/eiere pa
omradet. Utbyggingen vil skje over en lang periode (30 — 40 ar?). Sterre
investeringsselskap med ekonomisk ryggrad er pr. dato ikke inn pé eier-/festersiden.
Bygging av infrastruktur ber skje tettes opp under bygningsmessige oppstart.
e Utbygging av infrastruktur:
o Ma det legges inn rekkefelgebestemmelser som sikrer utbygging av infrastruktur
i reguleringsbestemmelsene? Hva er i sa fall naturlig utbyggingsrekkefolge?
@
o Utbyggingsavtale ma etableres for a sikre utbygging av infrastruktur:
= Hyvilke anlegg skal inngi i en slik utbyggingsavtale?
= Skal kommunen over egne budsjett betale deler av infrastrukturen?
Hvilke anlegg?
o Utbyggingsavtale med 20 akterer vil veere et vanskelig puslespill for & sikre
utbygging av infrastruktur.
= Skal kommunen danne et utviklings-/utbyggingsselskap for a vaere
part i utbyggingsavtalen?
= Skal investorer/utbyggere i omradet veere deltakere i et slikt selskap?

Gruppeoppgave 3: UTSTILLINGSVINDU MHT. ENERGILOSNINGER
Gjennom reguleringsbestemmelser og utbyggingsavtaler kan kommunen gi langt i &
palegge valg av energilesninger, bygging av f.eks. lavenergibygg etc. Kommunen kan
sannsynligvis gjennom rollen som grunneier kunne sikre at utbyggingen ivaretar god
energilesninger. Omradet skal sa og si bygges opp pa nytt hvis planene gjennomfores.
e Skal vi utvikle havneomriade som et utstillingsvindu/pilotprosjekt mht. valg av
energilesninger?
e Hvordan kan vi bringe inn virksomheter som ensker i utprove sine lesninger
innenfor et slikt omrade?



