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2 av 64



Levanger kommune — Kommunestyret 28.01.09 — Sakliste

Levanger kommune
Sakspapir

Oppfolging av Handlingsplan innen Psykisk Helse 2009 - 2012 etter opphor av
Opptrappingsplan Psykisk Helse i 2008

Saksbehandler: Peter Daniel Aune Arkivref:
E-post: peter.daniel.aune@levanger.kommune.no 2005/7628 - /G70
TIf.: 74052500

Saksordferer: (Ingen)

Utvalg Motedato Saksnr.
Driftskomiteen i Levanger 03.12.2008 47/08
Levanger formannskap 17.12.2008 149/08
Levanger kommunestyre 28.01.2009 2/09

Saksprotokoll i Levanger formannskap - 17.12.2008

Forslag i meote:
Ingen.

Avstemning:
Driftskomiteens forslag til innstilling enstemmig tiltradt.

INNSTILLING:

1. Utarbeidet ’Strategi og handlingsplan for psykisk helsearbeid for 2009 — 20127, tas
til orientering.

2. Tiltak foreslatt i handlingsplanen (jfr. vedtakets pkt. 1) innarbeides og ekonomisk
avstemmes pa ordingr mate i kommunens @konomiplan og budsjett.

Saksprotokoll i Driftskomiteen i Levanger - 03.12.2008

Forslag i mete:
Ingen.

Avstemning:
Radmannens forslag til innstilling enstemmig tiltradt.

INNSTILLING:

1. Utarbeidet ”Strategi og handlingsplan for psykisk helsearbeid for 2009 — 20127, tas
til orientering.

2. Tiltak foreslatt i handlingsplanen (jfr. vedtakets pkt. 1) innarbeides og ekonomisk
avstemmes pa ordinzr mate i kommunens @konomiplan og budsjett.

Réidmannens forslag til innstilling:
1. Utarbeidet ”Strategi og handlingsplan for psykisk helsearbeid for 2009 — 20127, tas
til orientering.
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2. Tiltak foreslatt i handlingsplanen (jfr. vedtakets pkt. 1) innarbeides og ekonomisk
avstemmes pa ordingr mate i kommunens @konomiplan og budsjett.

Vedlegg:
1 Strategi & Handlingsplan for Psykisk Helsearbeid

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):
Ingen

Saksopplysninger:

Gjennom de siste 10 &r har Levanger kommune og evrige kommuner i landet, bygget
opp mange gode tilbud og tjenester, bade for & forebygge, stotte og behandle mennesker
med psykiske problemer og lidelser. Pengene til dette er delvis mottatt gjennom
Opptrappingsplanen for psykisk helse som har dekket to tredjedeler av denne gkningen 1
tilbudet. Den siste tredjedelen har kommunene finansiert selv. Pa landsbasis er det na
mer enn 10 000 ansatte i kommunenes psykiske helsearbeid. Sammen med kommunenes
helsestasjoner, skoler o.l. samt landets 4500 fastleger, er hjelpetilbudet styrket vesentlig.

Norske kommuner far omlag 3,4 milliarder eremerkede kroner til psykisk helsearbeid i
2008. Av disse mottar Levanger kommune vel 13 millioner.

Kommunene har et viktig ansvar i forvaltningen av disse midlene. Fra 2009 vil ikke
lenger tilskuddene til kommunene vare eremerket psykisk helsearbeid, men det er
fortsatt viktig & gi tilbudet. Det er ogsé viktig a se det psykiske helsearbeidet som en del
av den gvrige aktiviteten innen helse- og omsorgsfeltet.

For & sikre god kvalitet i det psykiske helsearbeidet er det ogsa avgjerende a ha et godt
samarbeid mellom de enkelte deltjenestene, og en god dialog med bruker- og pirerende-
organisasjoner i egen kommune.

I Levanger har en egen arbeidsgruppe med representanter fra alle relevante enheter, samt
fra brukerorganisasjonen Mental Helse, fulgt denne opptrappingen tett. De har samlet
informasjon, droftet, evaluert, koordinert og prioritert i forhold til tilskuddsmidler som er
tilkommet Levanger kommune arlig siden 1998 og frem til i dag gjennom
Opptrappingsplanen for psykisk helse. De har bidratt til en betydelig satsning bade pa
forebygging, vurdering, helsefremming og rehabilitering — i tillegg til & vektlegge
sammenheng mellom tilbudene/tiltakene for den enkelte.

Det er pa vegne av radmann, av arbeidsgruppen, arlig utarbeidet evalueringsrapport,
samt forslag til tiltak og disponering av midler, som sa er politisk behandlet. Basert pa
denne rapporteringen, er det utarbeidet et arbeidsdokument; Strategi & Handlingsplan
for psykisk helsearbeid. Dette for a ivareta bredden 1 satsningen og samhandling om
tiltakene og oppfelgingen videre — pa tvers av alle aktuelle enheter.

Vurdering:

Som beskrevet i sak PS 03/08, er det ved innlemming av gremerkede tilskudd i
inntektssystemet etablert praksis & fordele overgangen til ramme etter inntektssystemets
nekkel over fem ar. Ut fra erfaringer fra tidligere er det vanskelig & se for seg en sterkere
vekst 1 frie inntekter enn 0,5- 1% pr ar. Dersom dagens inntektssystem brukes til &
fordele midlene ma vi 1 tillegg regne med en omfordeling mellom kommunene som vil gi
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Levanger kommune en reduksjon etter en overgangsperiode. En regner med en
reduksjon pa ca 1.5 mill kroner i slutten av perioden 2008 — 2012. Det vil derfor bli
krevende & opprettholde nivdet pd psykiatrisatsingen i hele gkonomiplanperioden basert
pa innlemming av tidligere eremerkede midler i rammen. Skal dette skje, s& ma forventet
bortfall som folge av inntektssystemet erstattes med kommunens frie midler. En
avstemming av dette mé skje gjennom ordingr behandling av gkonomiplan og budsjett.
En har mottatt signaler fra Fylkesmannen at de vil fortsette med & avkreve en
rapportering pa selve bruken av midler til psykiatritiltak, selv om midlene innlemmes 1
rammen til kommunen.

Kommunestyret vedtok i sak PS 03/08 pkt 1 og pkt 5 folgende:

1. Opptrappingsplan for psykisk helse 2008 — 201 1 vedtas med den presisering av
planforutsetningene som framgdr av saksframlegget. Planen sokes innlemmet i
Okonomiplanarbeidet for perioden 2009 - 2012.

5. Kommunestyret ber radmannen utarbeide en konkret handlingsplan for psykisk
helsevern for perioden frem til 201 1.

Begrunnelse:

Bakgrunnen for dette er opplysninger i sak 3/08 om reduksjon i bevilgningene til psykisk
helsevern samtidig som vi vet at behovet vil oke.

Radmannen ba arbeidsgruppen pa dette grunnlag utarbeide en egen Strategi &
Handlingsplan for psykisk helse, som grunnlag for avslutning av Opptrappingsplanen i
2008. Her er det ogsa synliggjort eksempler pa konsekvenser innenfor enkelttiltak som er
1 trdd med beskrevne og forventede reduksjoner i tildelte rammeoverforinger pé ca

300 000 kr pr &ri 2010 -2012. Dette er fordelt pa alle aktuelle enheter/tiltak. Her vil arlig
budsjettbehandling avgjere omfanget, jfr. ovenfor.

Det er for 2009 ikke fremkommet konkrete reduksjoner som direkte er tilknyttet tiltak og
midler relatert til den tidligere Opptrappingsplanen. Det gjores dog oppmerksom pa at
tilskuddet fra Opptrappingsplanen har vart og er i svert mange av tiltakene en
delfinansiering av enkelttiltakene.

Hvilke konkrete tiltak som til slutt vil matte reduseres og omfanget av reduksjonen, vil
fremover métte fremkomme gjennom kommunens arlige budsjettbehandling.
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Levanger kommune
Sakspapir

Kontrollutvalgets drsplan/mateplan for 2009

Saksbehandler: Rita-Mari Keiseras Arkivref:
E-post: rita.mari.keiseras@levanger.kommune.no 2007/2129 - /216
TIf.: 74052716

Saksordferer: (Ingen)

Utvalg Motedato Saksnr.
Kontrollutvalget 05.12.2008 034/08
Levanger kommunestyre 28.01.2009 3/09

Réidmannens forslag til vedtak:
Kontrollutvalgets arsplan tas til orientering.

Vedlegg:
1 Kontrollutvalgets rsplanfor 2009

Saksprotokoll i kontrollutvalget — 05.12.2008

Forslag i meotet
Ingen

Avstemming
Enstemmig

Endelig vedtak

1. Kontrollutvalget vedtar det fremlagte forslag til Kontrollutvalgets meteplan / arsplan
for 2009 for sin virksomhet i 2009.

2. Kontrollutvalgets arsplan oversendes kommunestyret til orientering.

Saksbehandlers forslag til vedtak

1. Kontrollutvalget vedtar det fremlagte forslag til Kontrollutvalgets moteplan / arsplan
for 2009 for sin virksomhet 1 2009.

2. Kontrollutvalgets arsplan oversendes kommunestyret til orientering.

Vedlegg
Forslag til Kontrollutvalgets arsplan/mateplan for 2009.

Andre saksdokumenter — ikke vedlagt.
1. Gjeldende plan for forvaltningsrevisjon.
2. Gjeldende plan for selskapskontroll.

Saksopplysninger
Forslag til kontrollutvalgets meateplan / arsplan for 2009 folger vedlagt denne saken.
Arsplanen for 2009 samler kontrollutvalgets planer for sin virksomhet og er utarbeidet
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pa et overordnet niva. Planen inneholder derfor ikke en detaljert beskrivelse av
kontrollutvalgets virksomhet. Det er forelapig lagt opp til 5 meter i 2009.

Utkast til arsplan ma ses pd som en skisse over de aktiviteter kontrollutvalget vil ta for
seg i lapet av aret, se ogsa vedlegg til arsplanen. Kontrollutvalget ber alltid innenfor
planen ha rom til & omprioritere dersom vanskelige eller viktige saker skulle komme
frem gjennom revisors arbeid eller pa annen mate.

Av viktige dokumenter som ligger til grunn for arsplanen er Plan for
forvaltningsrevisjon og Plan for selskapskontroll. Begge disse planene skal rulleres i
2009. Revisjonsstrategien er forende for det revisjonsarbeidet KomRev Trondelag IKS
skal gjennomfere. Kontrollutvalget har fatt presentert revisjonsstrategien for
regnskapsaret 2008 i mote den 17. oktober 2008 — sak 027/08.

Arsplanen skal ikke vedtas av kommunestyret, men kan sendes kommunestyret til
orientering.

Saken legges med dette frem for diskusjon 1 mete.
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m Levanger kommune
Kontrollutvalget

Kontrollutvalgets arsplan
for

2009

omSek Jrandelag |

-sekretariat ]‘or kontrollutvalgene

Fylkets Hus, 7735 Steinkjer
Telefon 74 11 14 76
E- post: post@komsek.no
Web: www.komsek.no
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INNLEDNING

Kommunestyret har det gverste tilsyn med den kommunale forvaltning, og kan forlange enhver
sak lagt fram for seg til orientering eller avgjerelse. De kan omgjere vedtak av andre folkevalgte
organer eller administrasjonen 1 samme utstrekning som disse kunne omgjore vedtaket selv.
Kommunestyret skal pase at de kommunale regnskaper revideres pa betryggende maéte.

Kommunestyret velger et kontrollutvalg til a forestd det lopende tilsyn med den kommunale
forvaltning pa sine vegne. Jfr. kommunelovens § 76 og § 77.

Den kommunale egenkontrollen som uteves av kontrollutvalget ma ikke forveksles med
kommunens internkontroll. Kommunens internkontroll er administrasjonssjefens (rddmannens)
ansvar.

1 KONTROLLUTVALGET
Kommunestyret valgte i metene den 10.10.2007 og 24.10.07 et kontrollutvalg bestdende av 5
faste medlemmer og 3 varamedlemmer for perioden 2007 — 2011.

Faste medlemmer Varamedlemmer
Navn Funksjon Navn
Karl Meinert Buchholdt Leder |Andreas Jenssen Hjelmstad
Fanny Gausen Nestleder | Britt Ringstad
Inge Johansen Trine Wold Johnsen
Britt Molnés
Lars Forberg

Astrid Saure var som ansatt i Levanger kommune ikke valgbar. Trine Wold Johnsen ble valgt i
formannskapsmete den 09.01.08 istedenfor.

Karl Meinert Buchholdt, Fanny Gausen og Inge Johansen sitter i kommunestyret. Lars Forberg
er valgt som varamedlem i kommunestyret.

1.1 KONTROLLUTVALGETS HIEMMEL

Kontrollutvalgets arbeid er regulert av:
e Kommunelovens (KL) §§ 76 til 80
e Forskrift om kontrollutvalg i kommuner og fylkeskommuner
e Forskrift om revisjon i kommuner og fylkeskommuner

Kommunestyret kan i tillegg til de lovpalagte oppgaver og prosedyrer fastsette instrukser og gi
innspill til kontrollutvalget.

1.2 KONTROLLUTVALGETS ANSVAR

Kontrollutvalget skal fore det lopende tilsyn og kontroll med den kommunale forvaltningen pé
vegne av kommunestyret, herunder pase at kommunen har en forsvarlig revisjonsordning, jf.
Forskrift om kontrollutvalg § 4.

Kontrollutvalget skal pase at kommunens regnskaper blir revidert pa en betryggende mate
(regnskapsrevisjon).

Kontrollutvalget skal videre pase at det fores kontroll med at den ekonomiske forvaltning
foregér 1 samsvar med gjeldende bestemmelser og vedtak, og at det blir gjennomfort
systematiske vurderinger av skonomi, produktivitet, maloppnéelse og virkninger ut fra
kommunestyrets vedtak og forutsetninger (forvaltningsrevisjon).
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Kontrollutvalget skal pase at det fores kontroll med forvaltningen av kommunens interesser i
selskaper (selskapskontroll).

Kontrollutvalget skal ikke overprove politiske prioriteringer som er foretatt av kommunens
folkevalgte organer.

2 KONTROLLUTVALGETS ARBEIDSOMRADE

2.1 KOMMUNENS FORVALTNINGSOMRADER

Kontrollutvalget skal fore det lapende tilsyn og kontroll med hele den kommunale
forvaltningen. For en oversikt over kommunens forvaltningsomrader og organisering, vises til
kommunens egen nettside.

2.2 KOMMUNALE EIERINTERESSER
Kontrollutvalget skal ogsé pése at det fores kontroll med forvaltningen av kommunens interesser
1 selskaper herunder interkommunale selskaper og 1 aksjeselskaper, jf. KL § 77,5.ledd.

Kontrollutvalget har full innsynsrett 1 selskaper som er heleid av kommunen eller eid sammen
med andre kommuner / fylkeskommuner eller interkommunale selskaper.

I selskaper der det ogsé er private eierinteresser har kontrollutvalget ikke den samme innsyns-
retten sd fremt dette ikke er vedtaksfestet.

Det overordnede formal med selskapskontrollen er & styrke forvaltningen av de kommunale
eierinteresser.

3 KONTROLLUTVALGETS OPPGAVER
Kontrollutvalgets oppgaver fremgér av kap. 3 - 6 1 kontrollutvalgsforskriften (§§ 4 til 18), og
kommunestyrets eget kontrollorgan.

3.1 REGNSKAPSREVISJON

Kontrollutvalget skal pase at arsregnskap blir revidert pa en betryggende mate, herunder holde
seg lapende orientert om revisjonsarbeidet og pase at det foregér i samsvar med de
bestemmelser som folger av lov og forskrift, god kommunal revisjonsskikk og kontrollutvalgets
instrukser, eller avtaler med revisor.

Kontrollutvalget skal avgi uttalelse om drsregnskap og arsmelding til kommunestyret for det tas
opp til behandling. Arsregnskap og &rsmelding skalforeligge for formannskapet fortar innstilling
1 disse sakene.

Kontrollutvalget skal folge opp revisors merknader til regnskapet.

3.2 FORVALTNINGSREVISJON

Kontrollutvalget skal i henhold til forskriftens § 10 minst én gang i valgperioden og senest innen
utgangen av aret etter at kommunestyret eller kommunestyret er konstituert, utarbeide en plan
for gjennomfering av forvaltningsrevisjon.

Gjeldende plan er basert pd en overordnet analyse av kommunens virksomhet ut fra risiko- og
vesentlighetsvurderinger, med sikte pa a identifisere behovet for forvaltningsrevisjon pa de ulike
sektorer og virksomheter. Plan er utarbeidet av KomRev Trendelag IKS. Planen ble behandlet
av kontrollutvalget i mate den 28.02.08, sak nr. 008/08 og den ble vedtatt av kommunestyret
den 12.03.08 sak nr. 16/08.
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Kommunestyrets vedtok enstemmig & foye til PPT til prosjektet "Tilpasset opplaering,
spesialundervisning”. Prioriteringene vedr. forvaltningsrevisjonsprosjekter 2008 — 2011 er slik:

Nr Prosjekt

1. Barneverntjenesten

2. Innkjop — rutiner og praksis
Tjenestetilbud pleie og omsorg
Tildelingskriterier

Okonomistyring innad i en resultatenhet
Saksbehandling plan og bygg

Tilpasset opplering, spesialundervisning og PPT
Levanger kommune som arbeidsgiver

Kontrollutvalget er gitt myndighet til & foreta eventuelle rulleringer og endringer av planen
innenfor planperioden.

3.3 SELSKAPSKONTROLL

Kontrollutvalget skal 1 henhold til forskriftens minst én gang i valgperioden og senest innen
utgangen av aret etter at kommunestyret eller kommunestyret er konstituert, utarbeide en plan
for selskapskontroll.

Gjeldende plan er utarbeidet av KomSek Trendelag IKS, og ble vedtatt av kontrollutvalget den
26.05.08, sak nr. 24/08 og av kommunestyret i matet den 25.06.08, sak nr. 59/08 med folgende
prioriteringer:

Selskap Prioritet i planen

Levanger Naeringsselskap AS

Innherred Produkter AS

Levanger Parkering AS

1
2
Levanger Fritidspark AS 3
4
5

Levanger Tomteselskap AS

Kommunestyret har delegert til kontrollkomiteen & foreta endringer 1 planperioden.

4 KONTROLLUTVALGETS ARBEIDSFORM

4.1 MOTER I KONTROLLUTVALGET

Kontrollutvalgets moter i Levanger kommune holdes for lukkede derer, jf. kommunelovens § 77
8. ledd. Dersom utvalget likevel velger & holde meatet for dpne derer, skal derene lukkes under
behandling av opplysninger som er underlagt lovbestemt taushetsplikt.

Kommunens ordferer og kommunens revisor har mete- og talerett i kontrollutvalgets meter.

4.2 ORIENTERING FRA POLITISK OG ADMINISTRATIV LEDELSE
Kontrollutvalget kan hos kommunen, uten hinder av taushetsplikt, kreve enhver opplysning,
redegjorelse eller ethvert dokument og foreta de undersekelser som det finner nedvendig for &
gjennomfere oppgavene, jfr. kl. § 77, nr. 7.

Dersom det er enskelig av hensyn til behov for saksopplysninger, kan kontrollutvalget ogsa
innkalle administrasjonssjefen i forbindelse med behandling av saker 1 motene.
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Administrativ ledelse ber normalt vaere til stedet ved kontrollutvalgets mote nar regnskap og
arsberetning for foregaende ar skal behandles.

4.3 BEFARING/TILSYNSBESOK
For & kunne fore tilsyn med den totale virksomheten er det viktig at kontrollutvalget har
ressurser og anledning til 4 besgke ulike avdelinger av kommunens virksomhet.

4.4 SAMARBEID
Det er viktig at det er et godt samarbeid mellom revisjonen, sekretariatet og kontrollutvalget for
a kunne uteve en god kontroll med den kommunale virksomhet.

4.5 TILSYN MED REVISJONEN

Kontrollutvalget er pdlagt & fore tilsyn med revisjonens arbeid. Denne funksjonen uteves
gjennom sekretariatet som har faste meter med revisjonen gjennom aret, der revisjonen
orienterer om sitt arbeid. Sekretariatet har fullt innsyn i revisjonens arbeidspapirer. Referat fra
motene legges frem for kontrollutvalget.

4.6 BESTILLING FRA KOMMUNESTYRET
Kontrollutvalget skal fore tilsyn med forvaltningen pd vegne av kommunestyret, og vil sette pris
pa innspill og forslag til saker / prosjekter kommunestyret ensker fulgt opp.

4.7 HENVENDELSER FRA PUBLIKUM
Kontrollutvalget er ikke et klageorgan, og har ikke avgjerelsesmyndighet pa
forvaltningsomradet.

Kontrollutvalget avgjor selv 1 hvilken grad de vil felge opp henvendelser fra publikum.

4.8 RAPPORTERING
Kontrollutvalget rapporterer arlig til kommunestyret om sin virksomhet.

Rapporter fra gjennomfoerte forvaltningsrevisjonsprosjekter og selskapskontroller rapporteres
vanligvis fortlepende.

5 PLAN FOR MOTEVIRKSOMHETEN I 2009
Se vedlegg for kontrollutvalgets meteplan. Denne gir en oversikt over behandlingen av de faste

sakene.

Kontrollutvalget forbeholder seg retten til pa eget initiativ & foreta endringer 1 planen og evt. ga
inn pa andre saker eller prosjekter som ikke er nevnt.

Endring av meteplan kan ogsa bli nedvendig av hensyn til saksgang eller andre arsaker.
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Levanger kommune
Sakspapir

Parkaksen i Levanger- Analyse og forstudie

Saksbehandler: Magne Farstad Arkivref:
E-post: magne.farstad@levanger.kommune.no 2008/9503 -/
TIf.: 74052500

Saksordferer: (Ingen)

Utvalg Mogtedato Saksnr.
Levanger formannskap 14.01.2009 6/09
Levanger kommunestyre 28.01.2009 4/09

Saksprotokoll i Levanger formannskap - 14.01.2009

Forslag i mete:
Ingen.

Avstemning:
Rédmannens forslag til vedtak enstemmig vedtatt.

VEDTAK:

1. Formannskapet tar rapporten ” Parkaksen i Levanger- Analyse og forstudie ™ til
orientering og ber om at den distribueres til aktuelle interessenter.

2. Rapporten vurderinger og anbefalinger legges til grunn for utvikling av parkaksen.

3. Ré&dmannen gis i oppdrag a utarbeide forslag til tiltak og rammer for det videre
arbeide.

Réidmannens forslag til vedtak:

1. Formannskapet tar rapporten ” Parkaksen i Levanger- Analyse og forstudie ™ til
orientering og ber om at den distribueres til aktuelle interessenter.

2. Rapporten vurderinger og anbefalinger legges til grunn for utvikling av parkaksen.

3. Ré&dmannen gis i oppdrag a utarbeide forslag til tiltak og rammer for det videre
arbeide.

Vedlegg:
1 Parkaksen i Levanger- Analyse og forstudie- oktober 2008

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):
Levanger 2020
Partnerskapsavtale om gjennomfering av Levanger 2020

Saksopplysninger:

Prosjektet Levanger 2020 leverte i 2006 sin sluttrapport hvor det ble presentert mange
gode ideer og forslag til utvikling av byen.

P4 bakgrunn av arbeidet ble det inngétt en partnerskapavtale mellom Levanger
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kommune, Sparebanken Midt Norge, COOP, Fylkeskommunen og naringslivet i
Levanger- representert ved Markedsplassen.

Avtalen forutsatte investeringer pa totalt 10 mill i sentrum i perioden 2007-2010 pé noen
definerte prosjekt .

Torgaksen, Hakon den Godes gate og Stadion var prioriterte omrader.

Om Torgaksen var det satt folgende maél :
o reaktivere torgaksen som allmenning
o byplanmessig forankre aksen i Levangerelva og Sundet , som 2 identitetspunkt
i byen
e bygge en ny park for d sikre allmenn tilgang og tydeliggjore byens kontakt
med sjoen

Det ble foreslatt folgende 3 tiltak:
1. Utvikle parken ved Dampskipsbrygga
2. Vitalisering av jernbaneomridet
3. Beskrive aksens identitet og begrensninger- analyse /prosjektering

Det er opprettet en styringsgruppe med representanter fra partnerne for oppfelging av
partnerskapsavtalen.

Konsulentfirmaet Multiconsult har utarbeidet vedlagte analyse / forstudie av
parkaksen. Rapporten er ment & vaere et hjelpemiddel for & avklare identitet,
muligheter og begrensninger for aksen mellom Levangerelva og Sundet.

I forbindelse med utredningen er det gjennomfert et arbeidsmete hvor representanter
fra Markedsplassen, Marsimartnan, Levanger vel, Bymuseet, Levanger batforening,
kulturenheten og Estetikkutvalget i Levanger var invitert.

Analysen viser at det er til dels store variasjoner 1 bruk, utforming og meblering i
tilknyting til Parkaksen.
Vegetasjon: Behov for tilstandsvurderinger med etterfolgende nyplanting framover

Dekke: At materialbruken varierer er naturlig, men spesielt i Torvgata og Tollbugata
vil en mer helhetlig materialbruk veere et virkemiddel for d understreke sammenheng
og for d styrke aksen

Maeblering: Sentrum hadde veert tjent med at det ble utarbeidet retningslinjer for
moblering

Belysning : Riktig valg av armatur vil ikke bare gi godt lys, men ogsd veere med pd d
understreke de ulike rommenes karakter og sjel. Effektbelysning kunne ogsad veert
mere brukt.

Kunst: Mer bruk av kunst, bade i form av faste og temporcere installasjoner ville
aktivisert sentrum og gjort aksen mer attraktiv

Det er viktig at evt tiltak som blir utfort blir sett pd som en del av en storre
sammenheng, enten ved d veere tro mot en overordnet profil for hele draget, eller det
enkelte byroms karakter og utviklingspotensial.
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Styringsgruppen tilrar at rapporten legges fram for formannskapet til behandling

Vurdering:

Etter radmannens vurdering gir utredningen en god analyse av parkaksen. Rammen for
denne utredingen har ikke vaert & detaljprosjektere tiltak, men & peke pa en del sentrale
muligheter og begrensninger for den videre utviklingen av aksen. Utredningen vil vaere
et viktig grunnlag for det videre arbeide med utviklingen av omradet, og ridmannen
tilrér at det utarbeides forslag til konkrete tiltak i forhold rapportens papekninger.
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Levanger kommune
Sakspapir

Utvikling og drift av Staup — Mandat og Organisering

Saksbehandler: Alf Birger Haugnes Arkivref:
E-post: alf.birger.haugnes@levanger.kommune.no 2006/6060 - /UO01
TIf.: 74052713

Saksordferer: (Ingen)

Utvalg Motedato Saksnr.
Levanger formannskap 14.01.2009 7/09
Levanger kommunestyre 28.01.2009 5/09

Saksprotokoll i Levanger formannskap - 14.01.2009

Forslag i meote:

Jostein Treite (SV) fremmet folgende endringsforslag — nytt pkt. 1:

Forslag til mandat og skisse til organisering legges til grunn for utredningen vedr.
utvikling og drift av Staup. Det tas utgangspunkt i de malsettinger kommunestyret la til
grunn ved kjop av Staup.

Avstemning:

Troites forslag til nytt pkt. 1 enstemmig tiltradt.
Radmannens forslag, pkt. 2, enstemmig tiltradt.
Rédmannens forslag, pkt. 3, enstemmig tiltradt.

INNSTILLING:

1. Forslag til mandat og skisse til organisering legges til grunn for utredningen vedr.
utvikling og drift av Staup. Det tas utgangspunkt i de malsettinger kommunestyret la
til grunn ved kjop av Staup.

2. Involvering av interessegrupper vektlegges sterkt bade gjennom deltakelse 1 selve
prosjektet og ved bruk av meter, kommunens hjemmeside etc.

3. Ré&dmannen far fullmakt til & hente inn konsulentbistand/prosjektradgiverbistand.
Kostnadene belastes avsatte bevilgninger til kjop av eiendommen.

Radmannens forslag til innstilling:

1. Forslag til mandat og skisse til organisering legges til grunn for utredningen vedr.
utvikling og drift av Staup.

2. Involvering av interessegrupper vektlegges sterkt bade gjennom deltakelse i selve
prosjektet og ved bruk av meter, kommunens hjemmeside etc.

3. Ré&dmannen far fullmakt til & hente inn konsulentbistand/prosjektradgiverbistand.
Kostnadene belastes avsatte bevilgninger til kjop av eiendommen.

Vedlegg:
Ingen

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):
Utviklingsplanen for Staup.

17 av 64



Levanger kommune — Kommunestyret 28.01.09 — Sakliste

Saksopplysninger:

Kommunestyret vedtok i mete 01.10.08, sak 76/08 Kjop av Staup felgende:

1. Levanger kommune inngdr avtale med Nord-Trondelag fylkeskommune om kjop av
Staup til kr. 20 500 000,-.

2. Ordforer gis fullmakt til a undertegne avtalen.

3. Totale kostnader til kjop av eiendommen — kr. 22 000 000,-, finansieres ved tidligere
bevilgning til kjop av Staup, ved salg av eiendommer og laneopptak.

4. Med bakgrunn i de foringer som er lagt i kommunestyrets vedtak vedr.
Utviklingsplanen for Staup, setter radmannen ned en faglig administrativ gruppe som
far som oppgave d vurdere framtidig bruk av omrddet og ansvar for forvaltning av
bygningsmassen og omrddet. Interesserte parter gis anledning til a komme med
innspill underveis. Formannskapet holdes lopende orientert om arbeidet.

Radmannen har vert i kontakt med fylkeskommunen vedr. utarbeidelse av
kjopekontrakt. Fylkeskommunen har gitt beskjed om at tidspunkt for overdragelse ikke
vil vaere aktuelt for 01.08.09. Dette med bakgrunn i eget behov for bruk av Staup i
undervisning fram til nytt bygg pa Moan stér ferdig.

Ré&dmannen har utarbeidet et forslag til mandat iht. kommunestyrets vedtak. Dette folger
nedenfor.

MANDAT

1. Lag en prosjektplan som viser hvordan oppgaven skal loses. Prosjektplanen skal
veere godkjent av prosjektansvarlig PA innen 01.02 2009

2. Med utgangspunkt i den gjennomforte interessentkartleggingen og en nodvendig
oppdatering av denne, skal det legges fram en plan for involvering. Det legges
spesielt vekt pa d fa konkretisert kommunens egne behov, scerlig til undervisning og
omsorg. Arbeidet skal tilrettelegges for aktiv bruk av IKT-losninger pd nett. Dette
skal veere en viktig del for involvering.

3. Mulig bruk/aktiviteter pa Staupomradet skal identifiseres med areal-/bygningsbehov
og mulig samhandling med andre brukere/aktiviteter. Det tas utgangspunkt i
gjennomfort interessentanalyse/utviklingsplan. Arboretet skal veere en del av denne
vurderingen. Egen delrapport framlegges for PA innen 03.04 2009

4. Bygningenes tilstand, storrelse etc. gijennomgas mht. mulig framtidig behov og
utvikling av disse.

5. Med bakgrunn i Stedsanalyse for Staup vurdere potensialet for ny bebyggelse og
tilbygg/pabygging/evt. gienoppbygging eksisterende bebyggelse bdade innenfor
omrdadet foresldtt til Hage-, helse- og allmennyttig formdl og deler av omrddet
foreslatt til utbyggingsformdl i Utviklingsplanen for Staup.

6. Utvikle et grovt skisseforslag til utvikling av eiendommen. Skissen skal bygge pd
stedsanalysen og danne grunnlaget for regulering av omrddet.

7. Prosjektet skal komme med forslag til forvaltning og drift av omradet. Folgende skal
her belyses:

o Drift av uteanlegg. Drift/samordning av drift arboretet skal innga i vurderingen
o Drift av eksisterende bygninger
o Samarbeid/deltakelse/bruk av frivillige organisasjoner og aktuelle
aktorer/leietakere pd Staup-omradet skal vurderes mht. drift av omradet.
o Mulig organisering av forvaltning og drift av eiendommen:
o Tillegges kommunal enhet
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o Kommunalt foretak
o Kommunalt eid AS-selskap eventuelt bruk av eksisterende selskap.

8. Egen rapport med aktuelle former for forvaltning og drift av omradet legges fram for
PA innen 30.04 2009.

9. Med bakgrunn i mandatets pkt. 7 og 8 skal prosjektet:

o Legge fram begrunnet forslag til organisering — drift og forvaltning av
eiendommen

o Nodvendig kompetanse i drifts- og forvaltningsorganet og eventuelt styre for
organet

o FEt grovt forslag til budsjett for forvaltning og drift av eiendommen
10. Frist for endelige prosjektrapport 05.06 2009.

Rédmannen har ogsé utarbeidet en skisse til organisering av prosjektet iht.
kommunestyrets vedtak. Skissen folger nedenfor.

ORGANISERING
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Vurdering:

R&dmannen har 1 sitt forslag til mandat forsekt & bygge pa den utviklingsplan som ble
utarbeidet 1 etterkant av nedleggelsen av skoletilbudet pa Staup og de vedtak som ble
fattet i kommunestyret vedr. utviklingsplanen (sak 02/08) og kjep av Staup (sak 76/08).

I mandatets pkt. 2 er involvering av bade tidligere kartlagte interessenter og nedvendig
oppdaterting av disse tatt inn. Aktiv bruk av IKT-lgsninger pa nett skal her innga. I
tillegg vil den viste referansegruppa ha med seg interessentgruppene. Det vil ogsd vaere
aktuelt & ha med deltakere fra disse gruppene med sin kompetanse inn i arbeidsgruppene.
Bl.a. vil bruk av kompetansen innenfor Staups Venner og repr. fra arboretet vaere
aktuelle deltakere. I pkt. 3 skal behovene og eventuelle mulige samhandling mellom
brukerne kartlegges.
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Ellers setter mandatet krav til en forholdsvis detaljert giennomgang av eksisterende
bebyggelse, muligheter for ombygging/utvidelse og potensialet for ny bebyggelse
innenfor omradet vurderes, jfr. pkt. 4 og 5. Pkt. 7 krever et grovt skisseforslag til
hvordan eiendommen skal utvikles. Dette er ikke uttegning av en detaljert
reguleringsplan. Utarbeidelse av reguleringsplan med bestemmelser mé skje i etterkant
iht. plan og bygningslovens bestemmelser bl.a. med hensyn til annonsering om oppstart
planarbeid, medvirkning, offentlig ettersyn etc.

Pkt. 7, 8 og 9 omhandler en utredning rundt hvordan Staup skal forvaltes og driftes i
framtiden. Et klart mal her ma etter rddmannens vurdering vere at driften totalt sett
minst gar 1 ballanse.

Mandatet legger opp til rapportering under veis. I tillegg til jevning rapportering i
styringsgruppa, er det lagt inn underveisrapporter (pkt. 3 og 8) 1 tillegg til prosjektrapport
(pkt. 1) og sluttrapport (pkt. 10).

Organiseringen er ikke fastlagt i detalj. R&dmannen regner med at det kan bli behov for &
se nermere pa hvilket utredningsarbeid som bl.a. vil méatte legges til egne
arbeidsgrupper. De navngitte gruppene ma derfor betraktes som et minimum av
arbeidsgrupper i prosjektet. Deltakerne i referansegruppa vil matte vurderes i forbindelse
med kartleggingen av interessentgruppene og vil bli en svaert viktig gruppe 1 involvering
av disse 1 prosjektet. I tillegg vil nok repr. fra disse gruppene ut fra kompetanse bli
benyttet i arbeidsgruppene.

P& organisasjonskartet er ekstern prosjektradgiver vist. Det er meget stor spennvidde 1
dette prosjektet. Radmannen legger opp til at prosjektet selv mé avgjere hvordan
prosjektradgivingen skal benyttes — en konsulent med nedvendig kompetanse innenfor et
bredt omrade eller kjop av radgiving pa enkelte omrader. I denne vurderingen vil
kompetanse bade 1 prosjektgruppa og i arbeidsgruppene vare avgjerende for valg av
losning. For rdidmannen er det i alle fall sveert viktig at prosjektleder og deltakere i
prosjektgruppa rekrutteres internt for at viktig kompetanse innenfor dette omradet
tilfores organisasjonen.

Rédmannen vil foresla at kostnadene belastes prosjektet. Det er rom for slik innleie
innenfor de avsatte midler til kjop av eiendommen.
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Levanger kommune
Sakspapir

Tronderhallen — Overtakelse av byggherreansvar

Saksbehandler: Alf Birger Haugnes Arkivref:
E-post: alf.birger.haugnes@levanger.kommune.no 2006/4666 - /D23
TIf.: 74052713

Saksordferer: (Ingen)

Utvalg Mogtedato Saksnr.
Levanger formannskap 14.01.2009 8/09
Levanger kommunestyre 28.01.2009 6/09

Saksprotokoll i Levanger formannskap - 14.01.2009

Forslag i mete:

Jostein Treite (SV) fremmet folgende utsettelsesforslag:

For kommunen tar stilling til a bygge og drive Tronderhallen, md folgende veere avklart:

1. Malsum (Forventet anbud) ma veere klar.

2. Skriftlig tilbakemelding om SiNoTs garantiansvar md foreligge.

3. HINTs antydninger om leiebehov ma framkomme som en skriftlig
garantiansvarserkleering.

4. Nord-Trondelag Fylkeskommunes leiebehov pa kort og lang sikt md framkomme
skriftlig og forpliktende.

5. Levanger Handballklubbs leiebehov og betalingsevne md framkomme skriftlig.

6. Det ma klargjores hvor mye av mva kommunen kan fd refundert, det er ikke nok d
hevde at "kommunen sannsynligvis vil fa igjen det meste”.

7. Det ma avklares hva kjop/feste av tomt pa Rostad vil koste.

8. Det ma avklares hva kommunen kan fa av spillemidler.

9. Det ma avklares hva kommunen md betale av pdlopte prosjektkostnader pa 5,4 mill
kr.

10. Det md foreligge en oversikt over videre prosjektkostnader ved samspillmodellen.

11. Prosjektrapporten drift/organisering ma legges fram.

Saken utsettes til de nodvendige avklaringer foreligger.

Hans Aalberg (FRP) fremmet folgende forslag til vedtak:

Kommunen tar kontakt med Fylkeskommunen og bidrar til ferdigstillelse av utredning pd
alternativ Moan.

Ndr begge alternativer er utredet vil kommunestyret i Levanger, mht til storrelsen pd
investeringen, ha et grunnlag som er godt nok til a gjore en endelig beslutning pad.

Avstemning:

Treites utsettelsesforslag avvist med 7 mot 2 stemmer.

Radmannens forslag til innstilling tiltrddt med 7 mot 2 stemmer som ble avgitt for
Aalbergs forslag.
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INNSTILLING:

1. Kommunen er villig til & overta byggherreansvaret fra Statsbygg og videreforer
samspillsprosjektet med sikte pa realisering av flerbrukshall med svemmehall —
Trenderhallen under forutsetning til at det oppnas tilfredsstillende avtale med staten.

2. Det legges fram en egen sak mht. igangsetting og finansiering av
utbyggingsprosjektet.

3. Formannskapet holdes lapende orientert om inngédelse av nedvendige avtaler med
Statsbygg og prosjekteringen av utbyggingsprosjektet.

Réidmannens forslag til innstilling:

1. Kommunen er villig til & overta byggherreansvaret fra Statsbygg og videreforer
samspillsprosjektet med sikte pa realisering av flerbrukshall med svemmehall —
Trenderhallen under forutsetning til at det oppnés tilfredsstillende avtale med staten.

2. Det legges fram en egen sak mht. igangsetting og finansiering av
utbyggingsprosjektet.

3. Formannskapet holdes lopende orientert om inngéelse av nedvendige avtaler med
Statsbygg og prosjekteringen av utbyggingsprosjektet.

Vedlegg:
Ingen

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):
Ingen

Saksopplysninger:
Kommunestyret vedtok i mete 21.06.06, sak35/06 Flerbrukshall med svommehall
folgende:
1. Levanger kommune stiller seg bak videre prosjektering og med sikte pa d innga forpliktende
avtaler om leie av Tronderhallen under folgende forutsetninger:
a. Total leiekostnader ovenfor Statsbygg reduseres til ca. 7 mill. kr.
b. Kommunen garanterer for inntil 50% av leiekostnadene pd vegne av idretts- og
kulturlivet.
c. Fylkeskommunen og HiNT dekker opp sin andel av de totale leiekostnadene som
beskrevet i saksframlegget, dvs 50% av kostnadene
2. Det belop kommunen forplikter seg til, vil i stor grad dekkes av eksterne leietakere pa
kveldstid.
3. Kommunen legger til grunn utseksjonering av svoammehallen i det videre arbeidet med
prosjektet.
4. Radmannen arbeider videre med utvikling av et driftsselskap i trad med de skisser som er
nevnt i saksframlegget og gis fullmakt til gd inn med inntil kr 200.000.- i egenkapital i et
driftsselskap sammen med de andre leietakerne. Belopet finansieres fra kapitalfond.

BESKRIVELSE AV UTVIKLING OG STATUS

EBANDER N L EN B Basyan,
e Juni 2005: Intensjonsavtale om mulig realisering av Tronderhallen inngds mellom
Fylkeskommunen, HiNT, Trenderhallen Eiendom (Levanger Handballklubb — LHK

og Studentersamskipnaden 1 Nord-Trendelag — SiNoT), Statsbygg og Levanger

kommune.
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Statsbygg patok seg a lede arbeidet, std som byggherre samt finansiere prosjektet
forutsatt “at det inngds langsiktig leieavtale med kostnadsdekkende leie der
Statsbygg er utleier og leietaker er en juridisk person som ikke kan gda konkurs.”
Presisert at HINT matte vaere en tung” akter 1 prosjektet og at Levanger kommune
matte garantere husleie fra lokale idrettsforeninger.

Juni 2006: Behandling av byggeprogram og husleiegarantier for Trenderhallen —
HiNT, SiNoT, fylkeskommunen og kommunen.

Kommunen er villig til &4 garantere for inntil 3,5 mill. kr. 1 husleie (bygg, drift i
tillegg) ovenfor Statsbygg pa vegne av idrettslagene. I tillegg ensker kommunen &
seksjonere ut svemmehallen og i sin helhet betale denne. Jfr. kommunestyrevedtaket.
Dette er til godkjenning i dept. (FAD). I denne forbindelse har HINT ovenfor
Statsbygg/dept. gitt tilbakemelding vedr. behovet for svemmehall pd Campus Restad
bade for kroppsevingsseksjonen (leie av svemmehall) og studentene generelt, og gitt
sin tilslutning til den foreslétte losningen

Statsbygg legger prosjektet ut pa konkurranse ved bruk av en samspillmodell. 5 ble
prekvalifisert og 4 leverte inn anbud. Grandegruppen fra Verdal vant anbudet.

Med bakgrunn i de gitte husleiegarantier og anbudet ble prosjektering viderefort
("knaing” av prosjektet) med sikte i forste omgang framskaffelse av en forelopig
malsum (anbudssum).
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Oktober 2007: Riksrevisjonens gjennomgang av Entra ga endrede rammevilkar for
Statsbygg mht. husleiegarantiene — HiNT matte std for husleiegarantien ovenfor
Statsbygg.

Juni 2008: Etter forst 4 ha sttt pa sitt opprinnelige vedtak om delt husleieansvar, ble

saken pa nytt droftet i HiINT sitt styre. En fant her & kunne gé inn for den foreslétte

losningen forutsatt at Kunnskapsdepartementet godkjente en slik losning.

September 2008: Kommunen engasjerer egen prosjektleder for 4 vurdere bade

driftsutgifter og organisering av driften av anlegget. Dette arbeidet omfatter bade

Idrettshall, svemmehall og eksisterende aktivitetshus Leoa (som blir liggende i

tilknytning til idrettshall/svemmehall). Utkast til rapport foreligger.

November 2008: Kunnskapsdepartementet svarer i brev av 17.11.08 at: Ettersom

dette er et prosjekt som ikke er i samsvar med HiNTs behov, kan departementet ikke

godkjenne at HiNT inngar avtale med Statsbygg om bygging av ny idrettshall i

Levanger.

Departementet er imidlertid positiv til prosjektet i seg selv og HiNTs planer for bedre

arealer for sine idrettsfaglige studier og studentsosiale behov. En alternativ losning

kan veere a finne en annen utbygger. Departementet vil ikke motsette seg at HiNT blir
en langsiktig leietaker for sine egne arealbehov i en slik flerbrukshall.

Desember 2008: Moate 05.12.08 mellom Statsbygg, Oslo og HINT og Levanger

kommune ble folgende foringer lagt:

o Enighet om at bade framdrift og kvalitet sikres best gjennom at Statsbygg
fullferer prosjektet som planlagt Ved bruk av ekstern utbygger vil sannsynligvis
avhendingsreglene ved tildeling av tomt inntre og rett til tildeling av spillemidler
ikke mulig uten kommunal og/eller deltakelse fra lag og foreninger (svemme- og
idrettshall).

o Statsbygg ensker a fullfore prosjektet som planlagt, men at deres fullmakter som
ble resultatet etter Entra-saken, ikke hjemler dette.

o Béde HiNT og Levanger kommune onsker at Statsbygg fullferer prosjektet og at
dette vil sikre framdrift og de kvalitetsmal som er stilt til prosjektet pa en best
mulig méte.
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o Framdriften er meget viktig bade for HINT og kommunen bade mht. hallkapasitet
og svemmehalltilbudet i kommunen. Eliteserielaget LHK vil miste sin lisens hvis
en hallen ikke blir realisert sa snart som mulig. Handballforbundet har gitt
dispensasjon ut sesongen 2010/11.

o Prosjektet er kommet sé langt at en i lepet av forholdsvis kort tid vil kunne “’sette
spaden i jorda”. Dette vil vere et meget viktig sysselsettingsprosjekt for en
anstrengt arbeidsmarked bygg og anlegg regionen. Tronderhallen er 1 folge
Statsbygg et av svert i gryteklare” prosjekt som kan realiseres raskt for
derigjennom oppfylle regjeringens enske om & fa "hjulene i sving”

Det ble avholdt et mate med Fornyings- og administrasjonsdepartemenet — FAD 15.

des. 2008. Her deltok stortingsrepresentant Arild Stokkan-Grande, fylkesradleder Alf

Daniel Moen, varaorferer Hans Heiraas og kommunalsjef Alf Birger Haugnes. Matet var

med statssekreteer Wenche Lyngholm og representanter fra embetsverket 1

departementet. Kort oppsummert ble konklusjonen 1 mete folgende:

» Statsbygg far ikke fullmakt til & bygge for ikke-statlige virksomheter.

o Eneste mulighet var at kommunen tok over prosjektet.

o De sé ingen hinder for at kommunen fikk kjop/festet en tomt pa Restad uten
konkurranse og til under markedspris. Saken métte da opp i Stortinget.

e Kommunen var den eneste som kunne ta over prosjektet hvis spillemidler skulle
tilflyte prosjektet slik det er godkjent 1 dag.

o Vi fikk beskjed om & ga 1 forhandlinger med Statsbygg om overtakelse av prosjektet.

o Fylkesradsleder Alf Daniel Moen papekte viktigheten av prosjektet bade som et
regionalt viktig prosjekt bl.a. for handballen og elitelaget LHK og mulighetene for
toppidrettssatsing.

e Fylkeskommunen ville prioritere prosjektet som et sysselsettingsprosjekt med
bakgrunn i at dette kunne igangsettes forholdsvis raskt.

Kommunen avholdt det forste forhandlingsmete med Statsbygg 5. jan. 2009. Her deltok

ordforer og kommunalsjef. P4 motet redegjorde kommunen for hvordan vi hadde tenkt &

viderefore samspillsprosjektet. Statsbygg var svaert positiv bade til & overfore sin

kunnskap/kompetanse til prosjektet til kommunen og den konsulent vi mé velge og stilte

seg samtidig villig til & overfore sin kunnskap og erfaringer mht. samspillsmodellen.

Statsbygg skulle gi tilbakemelding i lepet av forholdsvis kort tid bl.a. med hensyn til:

e Forslag til tomteavgrensning for prosjektet inkl. treningssenter og forslag til pris pa
tomt ved kjop eller feste.

o Pélopte prosjekteringskostnader og forslag til kommunal dekning av disse.

¢ Indikasjon pa malsum (anbudssum) ut fra status for prosjektet.

KOSTNADER
Ved behandlingen av prosjektet og den garanti kommunen matte stille ovenfor
Statsbygg, sak 35/06 ble kostnadene estimert til folgende

idrettshall treningssenter* svommehall
ENTREPRISEKOSTNAD 65 544 752 8590 000 28 056 000
STYRINGSRAMME (50/50) 110228 000 14 448 000 46 757 000
Arealkostnad pr m? 20 638 20 640 26 048
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Generelt har byggekostnadene hatt en forholdsvis sterk prisstigning de siste ar.
Samspillsmodellen vil ta opp i seg béde variasjonene i prisnivéet. Stasbygg har ikke
oppdaterte tall pi kostnadene. De siste fullstendige beregningene pd den forelgpige
malsummen ble foretatt i februar. Disse beregningene hadde ikke tatt opp i seg de siste
“knaingene” av prosjektet som samspillsgruppa hadde foretatt. Totalt var den totale
malsummen her ca. 180 mill. (ekskl. treningssemter) med 93 mill. kr. pé idrettshall og 88
mill. kr. pd svemmehallen. Prisene er felleskostnader, utomhusanlegg, planlegging og
oppfelging etc fram til ferdig prosjekt. Prisene er ogsa inkl. mva. Det er her ikke tatt
hensyn til spillemidler. De store kostnadene for svemmehallen skyldes et vesentlig storre
areal enn byggeprogram og estimat bygde pé samt en hoyere m2-pris enn estimatet, se
ovenfor. Arealet for svemmehallen er vesentlig redusert etter at disse tallene ble
beregnet.

For idrettshall ble den totale husleien ovenfor Statsbygg beregnet til ca. 5.7 mill. kr. hvis
spillemidlene ble fratrukket. (Opprinnelig 9 mill. kr. og 7 mill. kr. antatt 1
kommunestyresaken.

PALOPTE UTVIKLINGSKOSTNADER

Fra Statsbygg har radmannen fétt opplyst at de totale palepte utviklingskostnadene til na
er pa ca. 5,4 mill. kr. — 1,1 mill. kr. i tidlig fase, 1,7 mill. kr. i anbudsfasen
(konkurransefasen) og 2,6 mill. kr. i prosjekteringsfasen. Det skal forhandles om hvor
stor andel kommunen skal dekke av disse kostnadene.

Vurdering:

OVERTAKELSE AV PROSJEKTET

Som det framgar av redegjorelsen mht. beskrivelse av utvikling og status for prosjektet,
vil kommunen vare den eneste akter som kan gjennomfoere dette prosjektet hvis bl.a.
spillemidler skal oppnas og gi prosjektet en framdrift som forventet. Kommunen vil ogsa
vaere en garantist for at prosjektets bygningsmessige og estetiske kvaliteter blir ivaretatt.

R&dmannen har vert i kontakt med de andre akterene — HiNT, SiNoT og
fylkeskommunen. Alle har stilt seg meget positiv til at kommunen tar over prosjektet.
SiNoT har ogsa gitt skriftlig tilbakemelding pa at de stir ved sine garantier som tidligere
ble gitt ovenfor Statsbygg.

HiNT har gjennom de samtaler vi har hatt med bl.a. Statsbygg antydet at deres leiebehov
sannsynligvis har gkt siden garantiene ble gitt ovenfor Statsbygg. Rddmannen avventer
en skriftlig tilbakemelding pé at deres garantiansvar ovenfor Statsbygg ogsa vil gjelde
ovenfor kommunen som byggherre.

Overtakelsen vil ogsé omfatte overtakelse av eksisterende kontrakter Statsbygg har
inngatt. Hovedkontrakten her er opp mot Grandegruppen. Raddmannen har vert i kontakt
med ledelsen her. De er meget tilfreds med en ordning med at kommunen overtar
byggherreansvaret. Vi er ogsa gjort oppmerksom pé at det er inngatt avtale med en
konsulent om utarbeidelse av bebyggelseplan.

ORGANISERING AV UTBYGGINGSPROSJEKTET

Rédmannen vil foresla at vi kjerer samspillsmodellen videre slik Statsbygg har gjort.
Enheten Bygg & Eiendom vil néd ga inn 1 prosjektet, men de har verken ressurser eller
kompetanse til 4 kjore samspillsmodellen videre. Det er derfor helt nedvendig at
kommunen knytter til seg en konsulent/konsulenter for a ta over de oppgaver
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prosjekteringsgruppa i Statsbygg til nd har gjort. Rddmannen vil anta at det vil vaere en
klar fordel at vi knytter til oss en konsulent som har bred erfaring/kompetanse innenfor
de fag dette prosjektet omfattes av. Prosjektet har et omfang som tilsier at vi ma ut pd
Doffin-basen med oppdraget.

Brukerne knyttes opp mot prosjektet pd samme méte som tidligere med
brukerrepresentanter og brukerutvalg.

KOSTNADER

Malsummen (forventet anbud) er pa dette stadiet ikke klar. Dette gjelder spesielt
svemmehallen hvor m2-prisen opprinnelig var lavt estimert og hvor romprogrammet var
feil. Ved a ta ut stupebasseng kommer en ned pd romprogrammets antall m2.
Rédmannen onsker allikevel & se pa de ekstra kostnadene stupebassenget vil medfere nér
en tar hensyn til at dybdekravet 1 25 metersbassenget reduseres (redusert vannvolum) og
ekstra spillemidler. Den gruppe som har utredet drift av anlegget, har ogsa fatt klare
signaler under sin befaring pa at et stupebasseng vil gi gke attraktiviteten pa anlegget og
dermed okt besok. Det vil ogsa gi okt fleksibilitet bade pa dag- og kveldstid mht. bruk.

Det mé arbeides aktivt opp mot departementet mht. storrelsen pé spillemidlene. Det gis
ikke et fast belep til flate 2 i idrettshallen. Her ber samlokaliseringen av idrettshall,
svemmehall og Loa gi ekstra midler ut fra den aktivitet/tilbud dette gir ovenfor ungdom.

Rédmannen vil arbeid aktivt for & fa ned andelen av de kostnader kommunen ma betale
til Statsbygg mht. de midler som til na er brukt. R&dmannen vil ogsé anta at kostnadene
ved ferdigprosjektering av Tronderhallen vil bli lavere ved at omfanget av
prosjekteringsgruppa reduseres.

Statsbygg ville ikke ha fatt refundert mva. pé idrettshallprosjektet. Ved at kommunen tar
over prosjektet, vil kommunen sannsynligvis fa igjen det mest av mva. (minst 60 — 70%).

DRIFT AV ANLEGGET

Prosjektrapporten fra gruppa som har arbeidet med Drift og organisering vil bli framlagt
til moate ved behandling av denne saken. Denne vil ogsa vere en del av
spillemiddelseknaden. Med rapporten vil seknaden om spillemidler vare komplett slik at
Trenderallen og svemmehallen kan komme med pa lista over anlegg som kan gis
spillemidler. Ved forrige behandling kom ikke prosjektene med da driftsbudsjettet
manglet.

Totalvurdering

En evt kommunal overtakelse av prosjektering og bygging av hele Tronderhallprosjektet
inkl svemmehall og mulig treningssenter vil bety en radikal endring forhold til tidligere
planer hvor kommunen skulle st for svemmehallen og garantere for idrettens leie av
idrettshallen. Likevel er det rAdmannens vurdering at risikoen ikke blir gkt da
idrettshallen er sikret utleie til Hint, fylkeskommunen og Sinot i tillegg til idretten. Vi
gér inn 1 en tid der det er mulig & oppné gunstige priser, samt at en kan oppna en gunstig
langsiktig finansiering. Det er grunn til & tro at kommunen makter a bygge rimeligere
enn hva staten hadde gjort, en vil f& mva-refusjon. Dessuten vil forhandlingene med
statsbygg ha som utgangspunkt at staten ma avskrive en betydelig del av de
plankostnader som ville blitt aktivert pa prosjektet dersom statsbygg hadde fatt
viderefore det
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Svemmehallen ville uansett vert kommunens ansvar.
Evt treneningssenter vil ikke bli realisert uten at en har avtaler med driver som sikrer
leieinntekter.

Béde kommunen og fylkeskommunen har spilt inn prosjektet som et tiltak i forhold til
ekstraordinere byggeprosjekt og har forventninger om bidrag til finansiering i den
pakken som lanseres i slutten av januar.

Jeg tilrér derfor at kommunestyret nd fatter et prinsippvedtak om at en er villig til &
overta prosjektet. Det kan i sé fall realiseres 1 henhold til planlagt framdrift.
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Sakspapir

Levanger kommune

Levanger fritidspark - renovering av friidrettshanen - finansiering

Saksbehandler: Ola Stene Arkivref:
E-post: ola.stene@levanger. kommune.no 2008/12584 - /C21
TIf.: 74052714

Saksordferer: (Ingen)

Utvalg Mogtedato Saksnr.
Levanger formannskap 17.12.2008 157/08
Levanger kommunestyre 28.01.2009 7/09

Saksprotokoll i Levanger formannskap - 17.12.2008

Forslag i mete:
Ingen.

Avstemning:
Rédmannens forslag til innstilling enstemmig tiltradt.

INNSTILLING:

1.

W

Levanger kommune tar opp lan pa inntil 5,5 mill kr for videreutlan til Levanger
fritidspark as. Fritidsparken palegges a innfri sine lan, og kan ikke ta opp ytterligere
lan uten godkjenning av Levanger kommune.

Avdragstid settes som gjennomsnittet for de 1&n som skal refinansieres.
Fritidsparken betaler renter og avdrag pa ldnene til samme vilkar som kommunen
oppnar.

Réadmannens forslag til innstilling:

1. Levanger kommune tar opp lan pé inntil 5,5 mill kr for videreutlan til Levanger
fritidspark as. Fritidsparken palegges & innfri sine l&n, og kan ikke ta opp ytterligere
lan uten godkjenning av Levanger kommune.

2. Avdragstid settes som gjennomsnittet for de 1an som skal refinansieres.

3. Fritidsparken betaler renter og avdrag pa lanene til samme vilkdr som kommunen
oppnar.

Vedlegg:

Ingen

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):
Regnskap og arsrapport for Levanger fritidspark as 2007

Saksopplysninger:
Friidrettsbanen pa Levanger fritidspark er 1 en slik tilstand at den méa renoveres for at det
skal veere mulig & arrangere stevner som Norgesmesterskap og lignende der.
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Kostnadsoverslag for renoveringen ligger pa 900 000 kr inkl mva. Renoveringen vil
vaere berettiget til spillemidler. Kapitalbehovet for fritidsparken vil vare 500 000 kr.
Rent teknisk kan anlegget drives et par ar til for det renoveres, men da vil kostnadene
sannsynligvis bli heyere, samt at en vil g& glipp av mulig ungdoms NM i1 2010. I mete
mellom kommunen, fritidsparken og Frol il 27. november ble flere alternativer droftet.
Inntektene for fritidsparken 1 dag muliggjer ikke denne kostnaden uten at de tilfores okte
inntekter eller avlastes kostnadsmessig. Fritidsparken orienterte om at de betaler en
lanerente pé opp til nesten 10% pa den delen av lanene som ikke har kommunal garanti.
Ogsé for de lanene som har kommunal garanti ligger lanerenta minimum 1%-poeng over
det kommunen oppnar som rente. En mulighet som ble drefteti matet var derfor om
kommunen kunne ta over ldnene for sé & refinansiere dem. Med gjennomsnittlig 2%-
poeng lavere rente pé et belep pé ca 5 mill kr vil dette kunne frigjere 100 000 arlig i
kapitalkostnader for fritidsparken. Fritidsparken opplyste at det i sa fall vil vaere mulig
for dem & gjennomfore renoveringen uten gkt kommunalt tilskudd.

I brev av 9.12.08 skriver Fritidsparken slik til kommunen:

Dekket pd friidrettsbanen er nedslitt etter 20 &rs bruk og trenger sért renovering, Frol il har

luftet planer om t samarbeid med fritidsparken & seke & f4 arrangere ungdomsmesterskap
—19 4r (NM) 1 2010, Dersom dette skal bli en realitet, mé dekket pa lopebanen renoveres

Norges Iriidrettsforbund godkjenner ikke banen til slike arrangement for banen er renovert,

Kostnadsoverslag er kr 900 000,-,

Spillemidler kt.300 000,-
Mva-refusjon . kr,100 000,~
Kapitalbehov - kr.500 000,-

Seknad om 4 fi tildele arangementet md fremmes innen 31.12.2008,

Fritidsparken har som folge av store investeringer bade pa naerings- og idrettssiden et
laneansvar i dag pa kr 4 880 000,-, Vare lin pa neetingssiden har i dag en rente p& 9,8 %.
Lanene pd idrettssiden folger N1b0r + 1,5%. .

Dersom planene skal kunne bli gjennomfert er vi avhengig av hjelp fra eier.
Styret i fritidsparkén behandlet saken i mote i dag og fattet folgende vedtak:

Alternativ 1:

Kommunen anmodes om & vurdere muhghetene for & overta Levanger Fritidspark samlede
lanegjeld p& kr 5 380 000 som konsernldn. Léinet betjenes av fritidsparken pé samme v1lké1r
som kommunen oppndr pé sine lan,

Alternativ 2;
Levanger Kommuné yter et ekstraordmaert t1lskudd pa kr.500 000 t11 renovermgen av .-
friidetisbanen,

Vurdering:

Levanger fritidspark er et moderne og velholdt anlegg som ligger veldig sentralt til i
Levanger og Trondelag forevrig. I tillegg til & vare sentralt idrettsanlegg for fotball,
friidrett og tennis framstar det som et unikt parkomrade 1 byen.
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Radmannens vurderer det som viktig at det er mulig & arrangere stevner pa nasjonalt niva
pa anlegget. Det vil passe svaert god sammen med andre arrangement om en kan fa
ungdoms NM i friidrett i 2010.

Levanger Fritidspark Moan as er et heleid kommunalt selskap med 3,8 mill i
aksjekapital. Dette betyr at kommunen i realiteten sitter med ansvaret for fritidsparkens
gjeld uansett. Kan en frigjore ca 100 000 4rlig 1 sparte kapitalkostnader ved at
kommunen tar opp ldnene og videreutléner til fritidsparken pa samme vilkar som
kommunen oppnar, ma dette etter ridmannens vurdering vare en god lgsning.

Eneste mulige presedens av slikt vedtak er at de gvrige kommunale selskapene kan
onske samme losning. Er det tilsvarende effekter pé dette, vil det i sé fall vere
interessant det ogsa, men det far en evt komme tilbake til i egne saker.
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Levanger kommune
Sakspapir

1719/314/340 - Endring av reguleringsplan Moan senter coop extra, Moan - ny
kjoreadkomst for varelevering

Saksbehandler: Kirstine Karlsaune Arkivref:
E-post: kirstine.karlsaune@innherred-samkommune.no 2008/6951 -
TIf.: 74 04 82 73 /1717/314/340

Saksordferer: Tove Lovéas (DNA)

Utvalg Motedato Saksnr.
Plan- og utviklingskomiteen i Levanger 12.11.2008 93/08
Plan- og utviklingskomiteen 1 Levanger 21.01.2009 9/09
Levanger kommunestyre 28.01.2009 8/09

Saksprotokoll i Plan- og utviklingskomiteen i Levanger - 21.01.2009

Forslag i meote:
Ingen.

Saksordferer:
Tove Lovas, DNA

Avstemning:
Radmannens forslag til innstilling enstemmig tiltradt.

INNSTILLING:

Det gjores folgende tilfayelser 1 reguleringsbestemmelsene:

a) § 2.3, tilfoyelse:

“Prosjektmaterialet skal blant annet omfatte en mdlsatt detaljert plantegning i stor
malestokk som viser at normale geometriske krav i henhold til vegnormalene er oppfylt,
gjore rede for nadvendige trafikksikkerhetstiltak samt eventuelle tiltak for sikring av
bratt sideterreng. Prosjektmaterialet skal sendes Statens vegvesen for uttalelse, for
tiltaket godkjennes i kommunen.”

Reguleringsplan datert 18.09.08, m/bestemmelser datert 29.10.08, og med overnevnte
endring, vedtas i hht. plan- og bygningslovens § 27-2 nr. 1.

Réidmannens forslag til innstilling:

Det gjores folgende tilfoyelser i reguleringsbestemmelsene:

b) § 2.3, tilfeyelse:

“Prosjektmaterialet skal blant annet omfatte en mdlsatt detaljert plantegning i stor
madlestokk som viser at normale geometriske krav i henhold til vegnormalene er oppfylt,
gjore rede for nodvendige trafikksikkerhetstiltak samt eventuelle tiltak for sikring av
bratt sideterreng. Prosjektmaterialet skal sendes Statens vegvesen for uttalelse, for
tiltaket godkjennes i kommunen.”
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Reguleringsplan datert 18.09.08, m/bestemmelser datert 29.10.08, og med overnevnte
endring, vedtas i hht. plan- og bygningslovens § 27-2 nr. 1.

Vedlegg:
1 Plankart datert 18.09.08
2 Planbeskrivelse og reguleringsbestemmelser datert 29.10.08

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):

3 Plan-/profiltegning av planlagt ny avkjersel, datert 08.10.08.

4 Reguleringsplan for Moan senter, coop extra m/best., vedtatt 24.10.07.
5 Tllustrasjonsplan sist rev. 12.09.07 (tidligere planlagt kjeremenster).

Saksopplysninger:

Planforslaget har ligget ute til offentlig ettersyn i hht. Plan- og utviklingskomiteens
vedtak i mate 12.11.08, sak 93/08. Berorte parter ble tilskrevet med brev av 13.11.08.
Offentlig ettersyn varte fra 15.11.08 til 19.12.08.

Folgende uttalelser er kommet inn:

01 Barnerepresentanten

02  NTE Nett AS, 25.11.08

03  Eldres Rad, 03.12.08

04  Nord-Trendelag fylkeskommune 04.12.08
05  Fylkesmannen i Nord-Trendelag, 19.12.08
06 Statens vegvesen, Region midt, 07.01.09

Vurdering:
01 Barnerepresentanten
Viser til tidligere uttalelse 03.10.08. - Ingen merknader.

02  NTE Nett AS, 25.11.08

"NTE Nett AS har ingen bemerkninger til planen, men gjor oppmerksom pa at det
foreligger en del stromanlegg i omradet og disse md det tas hensyn til ved en eventuell
utbygging av kjoreadkomsten, se vedlagte ledningskart.”

Kommentar:
Uttalelsen oversendes Planstyring AS og Coop Inn-Trendelag BA.

03  Eldres Rad, 03.12.08

“Eldres Rad viser til uttalelsen fra Fylkesmannen i Nord-Trondelag av 01.10.08 og vil
understreke at ny avkjorsel md ta hensyn til at myke trafikanter — syklende og gdende,
far tilfredsstillende mulighet for trygg ferdsel i og gijennom planomrddet.”

Kommentar:
Uttalelsen tas til etterretning.

04  Nord-Trendelag fylkeskommune 04.12.08
Vi vil sterkt beklage at tiltakshaver her ikke har fulgt opp reguleringsplanens krav til
utomhusplan, der bl.a. varetransport skal inngéd og avklares. Vi ser det som svert uheldig

34 av 64



Levanger kommune — Kommunestyret 28.01.09 — Sakliste

at det ma brukes ressurser pa endring av en plan som ble vedtatt 1 2007, og som var
tilpasset samme tiltakshaver og dennes utbyggingsbehov.

Vi finner den konkrete losning uheldig ut ifra trafikk- og terrengforhold. Da saken ikke
berarer regionale interesser, og da trafikken skal vare sterkt begrenset, vil vi likevel ikke
gé imot endringen.

Kulturminner

Det er ikke kjent freda kulturminner fra tida for 1537 1 planomrédet. Fylkeskommunen
har folgelig ingen innvendinger til planen, men minner om aktsomhets- og meldeplikten
etter Kulturminneloven § 8.

Kommentar:
Uttalelsen tas til etterretning, og videreformidles til Planstyring AS og Coop Inn-
Trondelag BA.

05 Fylkesmannen i Nord-Trendelag, 19.12.08
Ingen merknader.

06 Statens vegvesen, 07.01.09

Vi stotter kommunens synspunkter om at det er uheldig at dette sporsmdlet md fremmes
som egen planendring sd kort tid etter vedtatt plan. Hensiktsmessig varelevering bor
veere et grunnleggende tema i planlegging av butikksentra, og det smaker av
hastverksarbeid ndr dette nd kommer opp i etterkant. Det bor ikke kunne forventes at
offentlig vegnett skal tilpasses private utbyggingstiltak ndr planleggingen av
utbyggingstiltaket er mangelfull.

Kommunen presenterer gode argumenter bdde for og i mot at planendringen skal
godkjennes. Vi er imidlertid usikker pa om det foreligger en overvekt av argumenter som
tilsier dette.

1 forhold til vart ansvar for riks- og fylkesveg, har forslaget fd eller ingen konsekvenser.
Med envegskjort rampe forventer vi at kommunevegen fra E6-arma holdes "tomt” i
tilstrekkelig grad, slik at tilbakeblokkering i krysset med E6-arma unngds.

Det er trafikksikkerhetsmessig og i forhold til myke trafikanters trygghet vi finner de
storste ankepunktene. Store kjoretoy har en dodvinkel med liten eller ingen sikt pad sin
hayre langside. Dersom kjoretayet svinger til hoyre, og det befinner seg myke trafikanter
parallelt med dette, er det sveert vanskelig for sjdforen av kjoretayet d observere
syklist/fotgjenger. Det er scerlig syklist pd fortau eller gang-/sykkelveg (GSV), med
tilncermet lik fart som kjoretoyet, som er utsatt. Kommunen kommenterer i sakspapirene
at syklister pa stedet vil kunne ha forholdsvis hoy fart ned bakken, og det er nettopp dette
som kan skape et konfliktpunkt. Forholdet forverres av at avkjorselen vil ha liten trafikk i
forhold til aktiviteten pa kommune-vegen, slik at myke trafikanter ikke vil veere vant med
og oppmerksom pa hoyresvingende kjoretay pa stedet.

Ideelt sett skulle fortauet veert trukket ut fra kommunevegen pd stedet, slik at
varetransportor befinner seg noe mer vinkelrett pa fortau/GSV for passering av denne.
Vi ser imidlertid at dette er krevende a fd til med de avstander og terrengforhold som
foreligger — da avkjorselen allerede blir sveert bratt uten slik "utposing”.
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Vi vil ikke motsette oss at planen realitetsbehandles, men vi ber tiltakshaver og kommune
vurdere tiltak som kan bidra til at konfliktpunktet beskrevet foran blir sikret best mulig.
Det md her inngd en vurdering av sikring av bratt sideterreng, eventuelt med rekkverk.
Rekkverk utgjor samtidig et sikthinder, sa detaljering omkring dette er viktig pa et tidlig
planstadium.

Speil er normalt ikke et egnet tiltak for sikring av siktforhold, da disse ofte kommer ut av
stilling eller blir nedrimet — og dermed kan utgjore en falsk trygghet. Det bor likevel
vurderes i dette tilfellet.

Vi forutsetter at oppfolgende skiltplan sikrer at det utelukkende er tillatt for
varetransport pd den nye avkjorselen, at avkjorselen er envegskjort fra sor og at det kun
er hoyresving som kan

For avkjorselen etableres, vil vi ha oss forelagt en mdlsatt, detaljert plantegning i stor
madlestokk som viser at normale geometriske krav i henhold til vegnormalene er oppfy!lt.
Vivil ogsd ha skiltplan til godkjenning. Kommunal vegmyndighet ma ikke tillate
avkjorselen tatt i bruk for dette foreligger og er godkjent, inklusive nodvendig
skiltmateriell.

Alle avbotende, trafikksikkerhetsmessige, tiltak knyttet til avkjorselen vil veere
tiltakshavers ansvar.”

Kommentar:

Uttalelsen tas til etterretning, og forutsettes fulgt opp av tiltakshaver.

Vi viser videre til bestemmelsenes § 2.4, om at avkjerselen ikke kan tas i bruk fer
skiltplan er godkjent og gjennomfert. Samt at den jfr. § 3.1 vil bli envegskjort med
innkjering forbudt for annen trafikk enn varelevering.

Skiltplaner behandles 1 henhold til vegtrafikkloven/skiltforskriftene. Statens vegvesen
har vedtaksmyndighet pa aktuell skilting og far da skiltplanen til behandling.
Forslag:

§ 2.3, tilfoyelse:

“Prosjektmaterialet skal blant annet omfatte en mdlsatt detaljert plantegning i stor
madlestokk som viser at normale geometriske krav i henhold til vegnormalene er oppfylt,
gjore rede for nadvendige trafikksikkerhetstiltak samt eventuelle tiltak for sikring av
bratt sideterreng. Prosjektmaterialet skal sendes Statens vegvesen for uttalelse, for
tiltaket godkjennes i kommunen.”

Konklusjon

Trafikksikkerhetsmessig foreligger det noen betenkeligheter, men vi kan vanskelig se
noen annen lgsning for vareleveringen, da kjering rundt bebyggelsen allerede er
vanskeliggjort av eksisterende bebyggelse. Vi forutsetter at det gjennomfores
nodvendige trafikksikkerhetstiltak m.m.

Planen tilrds vedtatt med endring som foreslatt i saken.

FORSTE GANGS BEHANDLING

Radmannens forslag til vedtak:

Planforslag datert 18.09.08, m/bestemmelser datert 29.10.08, legges ut til offentlig
ettersyn 1 hht. plan- og bygningslovens § 27-1 nr. 2.
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Saksprotokoll i Plan- og utviklingskomiteen i Levanger - 12.11.2008

Forslag i mete:
Forslag til oversendelsesforslag fra Guri Skjesol, SP:
Det skal settes opp ekstra belysning 1 forbindelse med den nye avkjerselen.

Avstemning:
Radmannens forslag til vedtak enstemmig vedtatt.

VEDTAK:
Planforslag datert 18.09.08, m/bestemmelser datert 29.10.08, legges ut til offentlig
ettersyn 1 hht. plan- og bygningslovens § 27-1 nr. 2.

Oversendelse, ikke realitetsvotert:
Det skal settes opp ekstra belysning 1 forbindelse med den nye avkjerselen.

Vedlegg:
1 Plankart datert 18.09.08
2 Planbeskrivelse og reguleringsbestemmelser 29.10.2008

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):

3 Plan-/profiltegning av planlagt ny avkjersel, datert 08.10.08.

4 Reguleringsplan for Moan senter, coop extra m/best., vedtatt 24.10.07.
5 Tllustrasjonsplan sist rev. 12.09.07 (tidligere planlagt kjeremenster).

Saksopplysninger:

Planstyring har med brev av 22.09.08 oversendt forslag til endring av reguleringsplan for
Moan senter og coop ekstra, vedtatt 24.10.07. Dette pva. Coop Inn-Trendelag BA.

Noen av dokumentene ble sist revidert 1 slutten av oktober.

Planen legger til rette for en ny avkjersel fra kommunal veg, for vareleveranser til
butikksenteret, se kartet under. (Kartet viser ikke alle bygningene i omradet).
[lustrasjonsplan vedlagt reguleringssak i 2007 viste vareleveringssoner pé bak-/gstsiden
av bebyggelsen. Det vises til vedlagte planbeskrivelse for naermere informasjon.

Medvirkning
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Planstyring har serget for at oppstart av planarbeidet ble kunngjort i Levanger-Avisa og
Trender-Avisa den 23.08.08. Berorte parter (Statens vegvesen, fylkeskommunen,
fylkesmannen, naboer/rettighetshavere) ble tilskrevet med brev av 21.08.08.

Planstyring har mottatt folgende forhdndsuttalelser:

Nord-Trendelag fylkeskommune, 15.09.08

Fylkeskommunen legger til grunn at tidligere regulert klimavernsone mot
landbruksarealet opprettholdes. De minner ogsad om aktsomhets- og meldeplikten etter
Kulturminnelovens § 8 mht. freda kulturminner.

Fylkesmannen i Nord-Trendelag, 01.10.08

“Miljovernavdelingen viser til rikspolitiske retningslinjer for areal- og
transportplanlegging T-5/93, og planlegging for barn og unge T-2/08. Ny avkjorsel md
ta hensyn til at myke trafikanter — syklende og gdende, fdr tilfredsstillende muligheter for
trygg ferdsel i og giennom planomrddet.”

Kommunal- og administrasjonsavdelingen ba om vurdering av samfunns-
sikkerhetsforhold. Landbruksavdelingen hadde ingen merknader.

Planstyring har kommentert merknadene slik 1 notat datert 08.10.08 (ikke vedlagt):

e Merknad fra Nord-Trondelag fylkeskommune ang klimavernsone er tatt til folge og vi
har justert plasseringen av avkjorselen slik at den ikke berarer klimavernsonen.

o Det er foretatt en vurdering av samfunnssikkerhetsforhold etter sjekkliste fra
Fylkesmannen i Nord-Trondelag uten merknader.

Planstyring orienterte samtidig om at:

o Det skal veere mulighet d kjore rundt det sydostlige hjornet av bygget med personbil,
dette er kontrollert ved hjelp av sporingsanalyse.

o Avkjorselen vil bli envegskjort, og bare benyttes til vareleveranser til butikksentret.

o Det vil bli utarbeidet en skiltplan som ivaretar dette.

Innherred samkommune har sendt planforslaget pd hering til barnerepresentanten og
kommunalteknikk. Ingen av dem har vesentlige innvendinger.

Barnerepresentanten, 03.10.08 - Ingen merknader.

Kommunalteknikk, [.evanger kommune, 06.10.08 og 09.10.08
“"Hovedvannledningen til Levanger ligger i traseen for den nye avkjorselen. Det mad
derfor i samrdd med oss treffes anleggstekniske tiltak for d forhindre skader under
anleggsarbeider og ved trafikklast senere. Forovrig har vi ikke kommentarer.”

Vurdering:

Foreslatt planendring synes noe uheldig, tatt i betraktning at det i oktober 2007 ble
vedtatt en reguleringsplan for omrédet, hvor ogsé varelevering var tema. Gjennom denne
reguleringsplanen ble det lagt til rette for tilbygg i syd, og dette tiltaket har gitt knappere
mangvreringsareal for storre biler. Planavdelingen signaliserte allerede den 10.01.2007
at ny avkjersel syd for Moan senter var uaktuelt, men denne losningen har etterhvert blitt
mer aktuell. Illustrasjonsplan som fulgte reguleringssaken i 2007, se utsnitt under, viste
hvordan sterre biler skulle kunne manevrere. Kjoremensteret berarer uheldigvis planlagt
grentomrdde med trevegetasjon, si tilbygget burde kanskje vert noe mindre. Tidligere
reguleringsplan (vedtatt 23.11.2005) viste ogsa byggegrense forholdsvis naert inntil
kjereveg/fortau. Det er uansett beklagelig om tomten er disponert slik at det har oppstatt
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behov for flere avkjersler fra kommunal veg, da dette ikke synes optimalt mht. myke
trafikanter, kjoremenster og terreng/estetikk.

B

\ I Al 5 | |
Utsnitt av illustrasjonsplan som fulgte reguleringssaken i 2007.
I gjeldende reguleringsbestemmelser er det forevrig stilt krav om at utomhusplan vedlagt
byggesoknad skal vise interntrafikk, se under. Etter det vi kjenner til var kjeremenster og
ny adkomst ikke tema pé byggesaksniva.

- Utomhusplan skal vedlegges byggeseknad. Denne skal vise detaljert plan for
parkering, handicap- og sykkelparkering samt interntrafikk for bade fotgjengere,
kjgrende og varetransport/renovasjon. Videre skal beplantning, type og hayde
fremga av planen.

Forhold som taler imot planforslaget:

e Uheldig om uhensiktsmessig disponering av tomta medferer at det tvinges fram en
losning som planavdelingen i utgangspunktet uttrykte skepsis til.

o Trafikksikkerhet: Myke trafikanter som ferdes pa fortauet kan oppleve det som utrygt
a krysse avkjerselen. Syklister kan dessuten f& god fart nedoverbakke. Det stilles
dermed storre krav til oppmerksomhet bade fra kjorende og myke trafikanter. Ved ko
inn til Moanomrédet ber man vere spesielt oppmerksom pa at fotgjengere/syklister
pa veg nedover kan ligge skjult i varebilenes blindsone.

e Det er stor hoydeforskjell (minst 2 m) mellom eksisterende kjoreveg og det omridet
planlagt avkjersel skal betjene. Dette synes uheldig terrengmessig/estetisk og mottatt
lengdeprofil viser en svert bratt nedkjersel med fall pa ca. 12,5 % og total lengde pa
nesten 25 m. Oppfylling/planering mellom avkjersel og terreng/skraning i ost ber evt.
vurderes. Ny vegetasjon kan etableres hvis dette bergrer klimavernsonen. Mot
handleomradet ber vegfyllingen tilss eller steinsettes.

e Avkjarselen er foreslatt i en svaert krapp kurve, noe som stiller storre krav til
ledelinjer/skilting.

e Fortauet ma senkes for avkjerselen.

e Avkjerselen vil begrense muligheten for vegetasjon (trer) mot offentlig veg, og
dermed gjore vareleveringssiden godt synlig nar man ankommer Moanomradet. I
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gjeldende reguleringsbestemmelser er det stilt folgende krav: "Det skal plantes treer
langs hovedveg i vest og syd.”

e “Nedkjeringsrampen” pé ca. 20-25 m vil ta mye areal, og det blir uoversiktlig & kjore
rundt bygningen, selv med personbil, slik Planstyring antyder i sitt notat.

Forhold som likevel kan tale for planforslaget:

o Praktiske hensyn/historikk (akseptere at gjeldende plan ikke ivaretar godt nok sterre
bilers behov for manevreringsareal).

e Man kan unngé/redusere varetrafikk i kunde/publikumssonen, vest for bebyggelsen.
Dette fordi sterre biler vil ha problemer med & benytte rundkjeringen i fbm. kjoring
syd for eksisterende tilbygg. Evt. ogsd unnga rygging over lengre avstander 1
vareleveringssonen bak bygget.

e Det er snakk om en begrenset trafikkmengde og -type (innkjering varelevering).

e Annen lgsning er ogsa vurdert. Evt. inngrep i1 klimavernsonen for 4 lase
mangvreringsbehovet er sett bort ifra som folge av fylkesmannens uttalelse.

En forutsetning for endringen mé vare at avkjerselen blir envegskjort fra kommunal veg
og at den kun benyttes for nedvendig varelevering og evt. renovasjon. Dette ma skiltes.
Disse forutsetningene er hensyntatt i forslag til bestemmelser.

Kommunestyret har foravrig vedtatt felgende reguleringsbestemmelse som begrenser
bruken av arealet pd “baksiden” av bygget:

- Kun varetransport og renovasjon tillates bak bygningen mot
vernesone/vegetasjonsbelte mot jordbruk i @st.

Samfunnssikkerhetsmessige hensyn

Det vises til uttalelse fra Kommunalteknikk om vannledning. Videre ber det tas spesielle
hensyn i fht. planlagt terrenginngrep, slik at det ikke oppstar uenskede situasjoner.
Fylkesmannens sjekkliste ved vurdering av sikkerhets- og beredskapsmessige hensyn i
kommuneplanleggingen er gjennomgétt uten at vi har funnet andre forhold av betydning.

Konklusjon
Foreslétt lasning er ikke optimal. P4 bakgrunn av en helhetsvurdering vil vi likevel tilra
at planendringen legges ut til offentlig ettersyn.

Evt. oppfylling/planering mellom avkjersel og terreng/skraning i est ber vurderes. Ny
vegetasjon kan etableres hvis dette bererer klimavernsonen.
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Levanger kommune
Sakspapir

Reguleringsplan Reemyra 1 - barnehage

Saksbehandler: Kirstine Karlsaune Arkivref:
E-post: kirstine.karlsaune@innherred-samkommune.no 2008/4615 -
TIf.: 74 04 8273 /L2008010

Saksordferer: Siv By, SP

Utvalg Mogtedato Saksnr.
Plan- og utviklingskomiteen i Levanger 12.11.2008 94/08
Plan- og byggesakssjefen - delegert sak 964/08
Plan- og utviklingskomiteen i1 Levanger 21.01.2009 6/09
Levanger kommunestyre 28.01.2009 9/09

Saksprotokoll i Plan- og utviklingskomiteen i Levanger - 21.01.2009

Forslag i mete:

Forslag til tillegg fra Hege Eggen Borve, SV:

Det tas hoyde for at sikkerhetsmessige forhold mht. veier i neeromrédet, samt jernbane,
er tilfredsstillende.

Avstemning:
Boarves tilleggsforslag enstemmig tiltradt.
Rédmannens forslag til innstilling med vedtak i metet enstemmig tiltradt.

INNSTILLING:

Det gjores folgende endringer 1 forslag til reguleringsbestemmelser for Reemyra 1, datert

30.10.08:

a) § 2.1, tilfayelse: "Detaljerte og malsatte tegninger i stor mdlestokk av kryss med
Fylkesveg 111, som viser at kravene i vegnormalene er godtgjort, skal forelegges
Statens vegvesen for uttalelse for opparbeidelse.”

b) § 2.1, tilfeyelse: "Ved soknad om tiltak for barnehage og boliger skal det medfolge
stoyberegninger som viser at kravene til stoyniva blir tilfredsstilt.”

c) § 2.2, tilfeyelse: “Staynivdet for barnehage og boliger skal pad uteplass og utenfor rom med
stoyfolsom bruk ikke overskride L., 55 dB og utenfor soverom, natt kl. 23 — 07, ikke
overskride Ls,r 70 dB. Eventuelle stoyavbatende tiltak skal veere giennomfort for barnehage
og boliger tas i bruk.”

d) § 2.2, tilfayelse: "Uteoppholdsomrader for barnehage skal skjermes for stoy ved
hjelp av stoyskjerm eller ved plassering av bygning.”

e) § 3.5: "Det kan ikke etableres kjopesenter med bruksareal/BRA storre enn 3000 m?. "

f) § 3.5: Det kombinerte formalet forretning/industri/bolig suppleres med /kontor. Ordet
kontor tas ogsa inn i andre og siste setning. Plankartet oppdateres ogsé mht. kontor.

Endring av reguleringsplan for Reemyra 1, datert 30.10.08, m/overnevnte endringer,
vedtas jfr. plan- og bygningslovens § 27-2 nr. 1.
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Utbygger bes vurdere & legge til rette for alternativ oppvarming basert pd fornybare
energikilder. Tiltakshaver anmodes om a legge til rette for vannbaren oppvarming.

Det tas hoyde for at sikkerhetsmessige forhold mht. veier i n@romrédet, samt jernbane,
er tilfredsstillende.

Réidmannens forslag til innstilling:

Det gjores folgende endringer i forslag til reguleringsbestemmelser for Reemyra 1, datert

30.10.08:

a) § 2.1, tilfayelse: "Detaljerte og malsatte tegninger i stor mdlestokk av kryss med
Fylkesveg 111, som viser at kravene i vegnormalene er godtgjort, skal forelegges
Statens vegvesen for uttalelse for opparbeidelse.”

b) § 2.1, tilfeyelse: "Ved soknad om tiltak for barnehage og boliger skal det medfolge
stoyberegninger som viser at kravene til stoyniva blir tilfredsstilt.”

c) §2.2,tilfeyelse: "Staynivdet for barnehage og boliger skal pad uteplass og utenfor rom med
stoyfolsom bruk ikke overskride L., 55 dB og utenfor soverom, natt ki. 23 — 07, ikke
overskride Ls,r 70 dB. Eventuelle stayavbatende tiltak skal veere giennomfort for barnehage
og boliger tas i bruk.”

d) § 2.2, tilfayelse: "Uteoppholdsomrader for barnehage skal skjermes for stoy ved
hjelp av stoyskjerm eller ved plassering av bygning.”

e) § 3.5: "Det kan ikke etableres kjopesenter med bruksareal/BRA storre enn 3000 m?. "

f) § 3.5: Det kombinerte formalet forretning/industri/bolig suppleres med /kontor. Ordet
kontor tas ogsa inn i andre og siste setning. Plankartet oppdateres ogsa mht. kontor.

Endring av reguleringsplan for Reemyra 1, datert 30.10.08, m/overnevnte endringer,
vedtas jfr. plan- og bygningslovens § 27-2 nr. 1.

Utbygger bes vurdere & legge til rette for alternativ oppvarming basert pd fornybare
energikilder. Tiltakshaver anmodes om & legge til rette for vannbéren oppvarming.

Vedlegg:

1 Planbeskrivelse 30.10.08 (inkl. illustrasjonsplan pa forsiden)
2 Plankart 30.10.08

3 Reguleringsbestemmelser 30.10.08

4 Steyvurdering 08.01.09

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):

e Letnes Arkitektkontor AS, 15.12.08

e Reguleringsplan Reemyra 1 m/bestemmelser, vedtatt 22.06.2005.
e Kommunedelplan Skogn, vedtatt 15.05.2002.

Saksopplysninger:

Plan- og utviklingskomiteen i Levanger kommune vedtok i mete den 12.11.2008, sak
94/08, at forslag til endring av reguleringsplanen for Reemyra 1 legges ut til offentlig
ettersyn, 1 hht. plan- og bygningslovens § 27-1 nr. 2. Offentlig ettersyn ble kunngjort den
15.11.08, og bererte parter ble tilskrevet med brev av 13.11.2008. Heringsfristen var satt
til fredag 19. desember 2008.

Innen heringsfristen er det mottatt fem heringsuttalelser:
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01 Nord-Treondelag fylkeskommune, 20.11.08

02 Jernbaneverket, 26.11.08

03  NTE Nett AS, 25.11.08

04 Eldres rad, 03.12.08

05  Barnerepresentanten, 08.12.08

06  Fylkesmannen 08.12.08 — ber om narmere vurderinger

Pé bakgrunn av brev fra fylkesmannen er det ogsa gjennomfort en begrenset hering av
Plan- og byggesakssjefens vurdering av planen i forhold til kjepesenterstoppen. Det ble
samtidig tatt opp om planen ogsé ber legge til rette for kontor. Heringsbrevet var datert
23.12.08, og frist for uttalelse var satt til 14.01.09. Forelopig er det mottatt uttalelse fra:
07  Nord-Trendelag fylkeskommune, 06.01.09

08  Fylkesmannen i Nord-Trendelag, 07.01.09

09 Statens vegvesen, 08.01.09

10 Eldres rad, 12.01.09

Evt. ytterligere uttalelser som mottas i hht. heringsfristen vil bli lagt fram i1 planutvalgets
mete.

Vurdering:

01 Nord-Trendelag fylkeskommune, 20.11.08

“Da barnehagen nd plasseres ost for jernbanen, mens boligomrddene alt vesentlig er
plassert pad vestsiden, ma kjoring til barnehagen pdregnes. Det md derfor legges
godt til rette for parkering for henting /bringing/gjesteplasser. Vi anbefaler at antall
gjesteplasser okes og at det sikres plass til korttidsparkering ved henting /bringing.”

Tar opp det forhold at endringsforslaget likestiller mulighetene for forretning/
industri/bolig. For 4 sikre utviklingsmuligheter pd lang sikt mener de at
sentrumsfunksjoner innen forretning/industri ber prioriteres framfor boligbygging i dette
omradet. De mener derfor andel boligbygging ber begrenses sterkt gjennom
reguleringsbestemmelsene og at krav til heyde og utnyttingsgrad for eventuelle boliger
settes tilsvarende det som er vanlig ved Skogn sentrum 1 dag.

Det er ikke kjent freda kulturminner fra tida for 1537 i planomrédet.

Fylkeskommunen minner om aktsomhets- og meldeplikten etter Kulturminneloven § 8
dersom noen treffer pd automatisk fredede kulturminner under det videre arbeidet med
planforslaget eller byggearbeidene.

Kommentar:

Vi anser at planen 1 tilstrekkelig grad legger til rette for plass til korttidsparkering ved
henting/bringing. Planen er videre ikke til hinder for at det kan opparbeides flere
gjesteparkeringsplasser enn minimumskravet tilsier. Hensiktsmessig lasning forutsettes
vurdert av tiltakshaver.

I likhet med fylkeskommunen er ogsa fylkesmannens landbruksavdeling skeptisk til at
planen ikke har noen begrensning 1 fht. boliger. Vi har forstaelse for synspunktene, men
ser forelopig ikke grunn til 4 felge opp tidligere begrensning (kun tillate boliger over 1.
etasje). Det er videre gitt tillatelse til neringsbygg langs jernbanen, og med planlagt
barnehage i sydest er det ikke s mye egnet areal igjen til evt. boliger. Parsellen pa ca. 4
daa, nord for barnehagetomta, er ikke bebygd. Illustrasjonsplanen antyder forovrig et
“naeringsbygg” her. Vi ser at det kan vere uheldig med ren boligbebyggelse her,
innenfor tilnermet like rammer (utnyttingsgrad og hayde) som for naringsbebyggelse.
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Nér det gjelder vanlig utnyttingsgrad og hayde for boliger i Skogn sentrum, viser vi til
kommunedelplanens hovedregler for fortetting. Disse sier maks BY A =25 % samt at
tiltaket skal tilpasses strokets karakter med hensyn til takform, menehoyde,
bygningsvolum og materialbruk. Vi antar rene boligbygg vil vere lite aktuelt, og endrer
derfor ikke bestemmelsene mht. til dette.

Ovrige forhold tas til etterretning, og forventes fulgt opp av tiltakshaver.

02 Jernbaneverket, 26.11.08

Er bekymret for sikkerheten i tht. barnehagens beliggenhet nart opp til sporet, pga.
tidligere erfaringer med ulovlig kryssing av sporet til idrettsanlegget i neeromradet. De
registrerer at barnerepresentanten ikke deler jernbaneverkets bekymring mht sikkerheten,
og forutsetter derfor at planen viser hvilke tiltak som er tenkt gjennomfert for & sikre at
barn ikke kan komme inn pa jernbanelinja.

Kommentar:
Det vises til supplerende kommentar fra barnerepresentanten, datert 08.12.08, og vare
kommentarer til dette.

03  NTE Nett AS, 25.11.08
Ingen merknader. Har allerede utarbeidet plan for stremforsyning og fatt avsatt tomt for
nettstasjon.

04 Eldres rad, 03.12.08
Positiv til at det tilrettelegges for ny barnehage 1 Skogn.

05 Barnerepresentanten, 08.12.08

"Ved etablering av en barnehage i et omrdde med mye biltrafikk og jernbane, er det
scerlig viktig d vurdere trafikksikkerhetsmessige forhold. Det md derfor vurderes om de
sentrale normene i forhold til fysiske sikkerhetstiltak (gjerde, grind, parkeringsplass etc)
ivaretar barnas sikkerhet pa en tilfredsstillende mdte. Barna i barnehagen skal ikke
kunne forlate barnehageomradet ved egen hjelp. Det md ogsa vurderes om eksisterende
sikkerhetstiltak langs veier i nceromradet, samt jernbane, er tilfredsstillende.”

Kommentar:
Uttalelsen tas til etterretning og forventes hensyntatt av tiltakshaver.

06 Fylkesmannen 08.12.08

Fylkesmannen ber om kommunens vurdering 1 fht. rikspolitisk bestemmelse for
kjopesentre, som tridte 1 kraft 1. juli 2008. De vil gi uttalelse til planen nér dette er
vurdert, og de har bedre grunnlag for & vurdere om det skal fremmes innsigelse mot
planen.

Kommentar:
Se Plan- og byggesakssjefens sak 964/08, med péfelgende heringsuttalelser.

07  Nord-Trendelag fylkeskommune, 06.01.09

“Forslag til ny bestemmelse innebcerer at det ikke kan etableres kjopesenter med
bruksareal/BRA storre enn 3000 m” innen planomrddet. Med denne begrensningen vil
planens utbyggingsmulighet til forretningsformal ikke veere i strid med rikspolitisk

bestemmelse for kjopesentre. Den vil heller ikke veere i strid med vedtatt fylkesplan
2005-2008. Vi har derfor ikke merknader til endringen.”
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Kommentar:
Tas til etterretning.

08 Fylkesmannen i Nord-Trendelag, 07.01.09 — betinget innsigelse
Landbruksavdelingen:

Dette aktuelle planomradet ble avsatt til framtidig omrade for sentrumsutvikling/
naringsvirksomhet allerede 1 kommunedelplanen fra 1990, og er viderefort 1 gjeldende
kommunedelplan.

Ved uttalelsen til reguleringsplan som ble vedtatt 22.06.05 uttalte landbruksdirekteren
folgende:

“Det aktuelle omrddet som na foreslds regulert til kombinert omrade
forretning/industri var i kommunedelplan Skogn avsatt til senteromrdde.

Landbruksdirektoren har registrert et relativt stort patrykk om boligutvikling i og
i nceromrddet til Skogn sentrum. Landbruksdirektoren ber derfor kommunen
vurdere om dette sentrumsncere omrddet, neermere offentlig kommunikasjon, ogsd
kunne rommet leiligheter, evt. i 2. etg. over forretning.”

Kommunen la inn folgende bestemmelse i planen: “Det tillates boliger over 1. etasje.
Kravene til innendors stoyniva gitt i forskrift til plan- og bygningsloven skal
overholdes.”

Landbruksdirekteren er opptatt av at nar sa sentrumsnaere arealer omdisponeres til
sentrumsutvikling, forsavidt uavhengig av om det er dyrka jord eller ikke, m& omradene
gis en god utnytting, og et uttrykk, en arkitektur og form som bygger opp under og
styrker kvalitetene bade i tettstedet og 1 tht. omgivelsene/landskapet. For & hoyne
utnyttingen og for & gi en sterkere inntrykk av sentrumsutvikling vurderte
landbruksdirekteren det som svart positivt at det ble &pnet for boligformal over 1. etg.
Nér kommunen né dpner for boliger ogséd 1 1. etg. vil landbruksdirektoren be kommunen
a vurdere dette kritisk.

Landbruksdirekteren minner om at grunnlaget for omdisponeringen hele tiden har vart
behovet for ekspansjonsarealer til sentrumsutvikling/naringsutvikling.
Landbruksdirektoren vil ogsa henvise til mangelen pa neringsarealer i regionen.

Miljovernavdelingen:

I retningslinjene for behandling av stey 1 arealplanlegging, T-1442, er de gjeldende
stoygrensene ved planlegging av bl.a. nye barnehager spesifisert, For barnehager som er
tenkt plassert i nerheten av trafikkert vei, ma det, for man godkjenner lokaliseringen,
foreligge stoyvurderinger. Det mé ogsa fastsettes evt. krav til stoyreduserende tiltak i
reguleringsplanen, dersom stoyberegningene viser at dette er nedvendig for & overholde
stoykravene. Dette for & sikre at stoygrensene ikke overskrides, og dermed sikre at
uteareal og innendersomrade 1 barnehagen blir kvalitetsmessig godt nok.

Beliggenheten til den planlagte barnehagen pad Reemyra tilsier at det ma foreligge
stoyberegninger for lokaliteten kan godkjennes. Dette mangler i saksutredningen. Inntil
disse beregningene foreligger og evt. stoyreduserende tiltak er innarbeidet 1
reguleringsplanen, har vi en betinget innsigelse til denne planen.
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Kommunal- og administrasjonsavdelingen:

”I Deres oversendelse av 23. desember 2008 er det foretatt endringer i forslaget til
reguleringsbestemmelser som innebcerer at planforslaget ikke er i strid med Rikspolitisk
bestemmelse om kjopesentre. Vi har ikke merknader til planforslaget slik det na

foreligger.”

Kommentar:
Til Landbruksavdelingen:
Se vare kommentarer til fylkeskommunens uttalelse.

Til Miljovernavdelingen:

Miljevernavdelingen har akseptert/gitt uttrykk for at felgende tilfoyelse til
bestemmelsene vil kunne sikre at stoykravene overholdes for ny barnehage og boliger.
Samt at tilfayelsene vil gjore at deres betingede innsigelse til planen frafalles.
Forslag:

§ 2.1, tilfoyelse: "Ved soknad om tiltak for barnehage og boliger skal det medfolge
stoyberegninger som viser at kravene til stoynivd blir tilfredsstilt.”

§ 2.2, tilfoyelse: “Stoynivdet for barnehage og boliger skal pd uteplass og utenfor rom
med stoyfolsom bruk ikke overskride Ly, 55 dB og utenfor soverom, natt kl. 23 — 07, ikke
overskride Ls,r 70 dB. Eventuelle stoyavbotende tiltak skal veere gjennomfort for
barnehage og boliger tas i bruk.”

Forslagsstiller har videre serget for en stoyvurdering i tht. planlagt barnehage, se
vedlegg, som anslér staynivaet til 60 dB, som felge av trafikk pd Fv. 111. Dette tilsier
behov for stoyskjerming, da grenseverdien pa 55 dB er overskredet. Vi foreslar at deres
forslag til tilfoyelse tas med:

Forslag: § 2.2, tilfeyelse: “"Uteoppholdsomrdder for barnehage skal skjermes for stoy
ved hjelp av stayskjerm eller ved plassering av bygning.”

I forhold til overnevnte minner vi om at planlagt bebyggelse, vist pa plankartet, er
veiledende.

Til Kommunal- og administrasjonsavdelingen:
Bestemmelsene justeres i hht. nevnte hering.

09  Statens vegvesen, 08.01.09

”Med 2005-reguleringen og planlagt forretnings- og industrivirksomhet innenfor
planomrddet, godtok man samtidig at en gkt andel av sentrumsaktivitetene 1 Skogn
sentrum etableres pa gstsiden av jernbanen. Jernbanen utgjer en betydelig barriere
mellom boligomradene pa vestsiden og skole, ballplass m.v. pa gstsiden av jernbanen.
Endringsforslaget med barnehage innlemmet i planomrédet bidrar til en ytterligere
todeling av Skogn sentrum — og okt kryssing av planovergangen. Denne er 1 seg selv en
utfordring, og vi er 1 utgangspunktet enig med Jernbaneverket i at nye barnehageformal
burde etableres pé vestsiden av jernbanen.

Samtidig er barne- og ungdomsskolen pé estsiden under utvidelse/ombygging,
idrettsplassen er i aktiv bruk og det eksisterer ogsd annen infrastruktur og
boligbebyggelse pd ostsiden. Slik sett er Skogn sentrum alt i dag gjenstand for en viss
todeling. Dette taler for at utviklingen alt har medfert et bygdesentrum delt med en eller
flere barrierer (jernbane/fylkesveg 111).
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Statens vegvesen legger imidlertid til grunn at Levanger kommune med eventuelt
planvedtak bevisst velger a forsterke en todeling av sentrum i Skogn, samtidig som
kommunen er pd det rene med at flere regionale etater anbefaler at sentrumsutviklingen
med fordel finner sted pa vestsiden av jernbaneovergangen. Statens vegvesen har ingen
planer eller ressurser avsatt til & gjore denne planskilt, og det er erfaringsmessig svert
krevende a sikre bruk av planskilte overganger i flatt landskap. Vi forutsetter derfor at
transport til og fra barnehage hovedsakelig vil finne sted med bil, og forventer at tiltaket
ikke utlgser krav om planskilt jernbanekryssing.

Vegsystemet 1 omradet baerer ogsa preg av at planovergangen med jernbanen er et
knutepunkt. Riksveg 754 er forkjersveg med et til dels tilfredsstillende gang- og
sykkelvegtilbud. Fylkesveg 111 mangler tilbud til gdende og syklende, og vil med den
planlagte gang-/ sykkelvegen fa et hardt tiltrengt gode. Vi forutsetter at det foreligger
rekkefolgebestemmelse knyttet til at gang-/sykkelvegen er etablert for barnehagen kan
tas 1 bruk.

Atkomst til planomridet fra fv. 111 ligger forholdsvis naer krysset med riksvegen. Dette
ber imidlertid ikke medfere vesentlige problemer, da det forventes venstresving inn i
omréadet fra framherskende trafikkretning (Skogn sentrum) — med vanlig vikeplikt ut fra
planomradet. Det er positivt at atkomsten til selve barnehagen er lagt internt i omradet —
og ikke mot fv. 111.

Siktforhold og geometrisk utforming av avkjerselen er vanskelig lesbare pa det
detaljeringsnivd som framgér av sakspapirene. Vdr godkjenning av planendringen er
derfor betinget av at vi far oss forelagt detaljerte og mdlsatte tegninger av kryssomradet
inn til planomradet i stor mdlestokk, hvor kravene 1 vegnormalene er godtgjort. Disse mé
godkjennes av oss tidligst mulig og fer byggeplanleggingen igangsettes, slik at
eventuelle justeringsbehov kan legges til grunn forut for byggeprosessen.

Det opprinnelige planforslaget manglet detaljert utredning og vurdering av steyforhold.
Dette er et sentralt tema ved etablering av institusjonelle tiltak som barnehager. Med de
endringer i reguleringsbestemmelsene som foreslés etter nermere dialog med
fylkesmannen, finner vi at planforslaget nd ivaretar disse hensyn pa en tilfredsstillende
maéte. Vi ber samtidig om & {3 tilsendt stoyberegningene nar disse foreligger.

Statens vegvesen har ingen evrige merknader til planforslaget pd det ndvarende
tidspunkt.”

Kommentar:

Rekkefalgebestemmelse mht. gang- og sykkelveg er gitt1 § 2.8.

Forslag: § 2.1, tilfoyelse: “Detaljerte og mdlsatte tegninger i stor madlestokk av kryss
med Fylkesveg 111, som viser at kravene i vegnormalene er godtgjort, skal forelegges
Statens vegvesen for uttalelse for opparbeidelse.”

Det forutsettes ogsa at tiltakshaver folger opp vegvesenets enske om & bli involvert i
kryssutformingen allerede for byggeplanlegging igangsettes.

Nevnte stoyvurdering folger plansaken som vedlegg.

10 Eldres rad, 12.01.09

“Eldres Rad har ingen merknader til forslaget til endring i reguleringsbestemmelsene sa
fremt utbyggerne godkjenner dette. Eldres Rdd vil dog bemerke:

Reemyra 1 er i utgangspunktet planlagt som en fortsettelse av utviklingen av Skogn
sentrum og er en naturlig sentrumsutvidelse. Fylkesmannens referansepunkt med at
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Reemyra 1 ligger utenfor Levanger sentrum er irrelevant i denne sammenheng. Det er en
videreutvikling av bygdesentret Skogn det her er snakk om.”

Byggegrensen i syd og forholdet til kommunal kloakkledning

Gjeldende reguleringsplan har en kraftig byggegrense 1 syd.

Det vises ogsa til uttalelsen fra kommunalteknikk.

Byggegrensen i syd kunne vert justert slik at den folger minst 5 m fra eksisterende
kommunal kloakkledning. Anlegg 1 bakken ma uansett hensyntas av tiltakshaver, selv
om det ifolge byggegrensen kan se ut som om omradet er bebyggbart.

Konklusjon

Planen tilrds vedtatt med foresldtte endringer av bestemmelsene.

To av tilfeyelsene (b og c) 1 bestemmelsene er en forutsetning for at Fylkesmannens
Miljevernavdeling skal frafalle sin betingede innsigelse med hensyn til stay.

En tilfayelse (e) er gjort av hensyn til rikspolitisk bestemmelse for kjepesentre, hvor
Fylkesmannen er innsigelsesmyndighet. (a) hensyntar vegvesenets betingelse for
godkjenning av planen. Plankartet oppdateres ogsd mht. kontor.

BEHANDLING I FORHOLD TIL FORSKRIFT OM RIKSPOLITISK
BESTEMMELSE FOR KJOPESENTRE m.m.

Utvalg Mogtedato Saksnr.

Plan- og byggesakssjefen - delegert sak 964/08

Plan- og byggesakssjefens vedtak:

Det gjores folgende endringer 1 forslag til reguleringsbestemmelser for Reemyra 1, datert

30.10.08:

g) § 3.5: "Det kan ikke etableres kjopesenter med bruksareal/BRA storre enn 3000 m?.”

h) § 3.5: Det kombinerte formélet forretning/industri/bolig suppleres med /kontor. Ordet
kontor tas ogsa inn i andre og siste setning.

Det gjennomfoeres en begrenset horing av foreslatte endringer.

Vedlegg:
1 Fylkesmannen, 08.12.08
2 Letnes Arkitektkontor AS, 15.12.08

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):

3 PUK-sak 94/08 m/vedlagt planbeskr., plankart og best. (vedtak om off. ettersyn).

4 Felles fylkesplan for Nord- og Ser-Trendelag 2005-2008.

5 Forskrift om rikspolitisk bestemmelse for kjopesentre med ikrafttredelse 01.07.08,
med utfyllende kommentarer.

Saksopplysninger:

Plan- og utviklingskomiteen 1 Levanger kommune vedtok 1 mete den 12.11.2008, sak
94/08, at forslag til endring av reguleringsplanen for Reemyra 1 legges ut til offentlig
ettersyn, 1 hht. plan- og bygningslovens § 27-1 nr. 2. Offentlig ettersyn ble kunngjort den
15.11.08, og berorte parter ble tilskrevet med brev av 13.11.2008. Heringsfristen var satt
til fredag 19. desember 2008.

Hovedhensikten med planendringen var a legge til rette for barnehage.
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Fylkesmannen har med brev av 08.12.08 etterlyst kommunens vurdering i fht. gjeldende
kjopesenterstopp. Kopi av fylkesmannens brev ble sendt forslagsstiller, og vi mottok
kommentarer fra Letnes Arkitektkontor AS med brev av 15.12.08. Det er 1 dette brevet
gjort rede for planlagt bruk av omradet.

Mottatte heringsuttalelser vil bli vurdert ndr overnevnte tema ogsd har vert pa hering.

Planforslaget

e e el
£ - ~F

A I = i
Reguleringsplan vedtatt 22.06.05 Endringsforslag 30.10.08

I endringsforslaget er mulighetene for bolig, forretning f.f'f\
og industri likestilt i tre omrdder. Disse omradene er pd / -

hhv. ca. 4,9, 6,0 og 4,2 daa, jfr. figuren til hoyre. Tillatt /N

utnyttingsgrad er 1 bestemmelsene foreslatt satt til BY A / \
=66 % og det er mulighet for to etasjer. Dvs. at summen I
av bebygd areal mé veere noe i underkant av 10.000 m?, i / ~
praksis ennd mindre pga. nedvendig parkering og evt. / // '
utearealer/grontanlegg. Bruksareal regnes av begge / //

etasjene. /

Endringsforslaget som ble lagt ut til offentlig ettersyn [ |
legger til rette for godt over 3000 m” forretning, noe som T~ / —
altsa er 1 strid med gjeldende rikspolitisk bestemmelse ~

for kjepesentre.

Definisjon av kjepesenter (Utfyllende kommentarer til RPB for kjopesentre)
“"Med bruksareal menes fellesareal og leietakers bruksareal som bestar av salgsflate,
lagerlokale, spiserom/kantine og kontorareal.

Definisjon av kjopesenter fremgdr av retningslinjer i godkjente fylkesplaner og
fvlkesdelplaner. Der slik definisjon ikke er gitt, gjelder folgende:

Med kjopesenter forstds detaljhandel i bygningsmessige enheter og bygningskomplekser
som etableres, drives eller framstdr som en enhet, samt utsalg som krever kunde- og
medlemskort for d fa adgang. Dagligvareforretninger er d oppfatte som kjopesenter i
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denne sammenheng. Det samme er varehus som omsetter én eller flere varegrupper. Som
kjopesenter regnes ogsd handelsvirksomhet lokalisert i flere enheter innenfor et omrade
som for eksempel en handelspark.”

Vurdering:

Forholdet til ”Forskrift om rikspolitisk bestemmelse for kjopesentre”

Den nye “kjopesenterstoppen” innebarer at det ikke er tillatt & etablere eller utvide
kjopesentre med et samlet bruksareal pa mer enn 3000 m®, med mindre dette er i samsvar
med godkjente fylkesplaner eller fylkesdelplaner med retningslinjer for lokalisering av
varehandel og andre servicefunksjoner. Fylkesmannen kan imidlertid gi samtykke til &
fravike bestemmelsen om etablering av kjopesentre, dersom dette etter en konkret
vurdering anses & vare forenlig med formalet i § 1. Forskriften skal legges til grunn for
nye planer, og vil ved motstrid gi grunnlag for innsigelser. Forskriften gjelder ogsa foran
eldre reguleringsplaner. I denne kjopesenterstoppen” er det ikke gjort unntak for
arealkrevende varer.

Planforslaget legger forelopig til rette for godt over 3000 m” bruksareal forretning.

Ifolge Felles fylkesplan for Nord- og Ser-Trendelag 2005-2008, side 21, beholdes de
gjeldende retningslinjer uforandret. Etter det vi kjenner til har ikke Fylkesplan for Nord-
Trendelag 2000-2003 retningslinjer som tillater kjopesenter her.

Felles fylkesplan for Nord- og Ser-Trendelag 2005-2008 angir imidlertid bl.a. felgende
strategier under mélet om en baerekraftig arealpolitikk for handel og service:

b) Detaljhandelsetableringer over 3000 m” utenfor sentrumssonen avklares med
regionale myndigheter.

d) Tilrettelegge for konsentrert utvikling av boligbygging og service/tjenesteyting til
lokalsentra og langs gode kollektivtrafikkarer i planomradet (Ny Giv).

Nar det gjelder Levanger sentrum, har kommunestyret den 15.10.03, sak 071/03, fastsatt
en definisjon av bykjerne, sentrumsomrade og avlastningsomrdde. Noe tilsvarende er
ikke gjort for mindre bygdesentrum som Skogn.

Letnes Arkitektkontor AS har foreslatt folgende tilfoyelse til § 3.5 1 bestemmelsene:
“Det kan ikke etableres kjopesenter i planomradet i strid med forskrift om rikspolitisk
bestemmelse for kjopesenter, med ikrafitredelse 1. juli 2008.”

Med utgangspunkt 1 forskriftens formalsparagraf og kommunedelplan Skogn, anser vi at
en viss andel lokalt rettet forretningsvirksomhet/detaljhandel ber kunne anlegges
innenfor planomradet. Vi antar videre, med bakgrunn i forskriftens § 5, at
kjopesenterstoppen er ment som en midlertidig losning, i padvente av planmessige
avklaringer. Vi antar derfor at Letnes Arkitektkontors henvisning til den rikspolitiske
bestemmelsen ber erstattes av en mer varig/selvstendig reguleringsbestemmelse.
Forslag:

Tilfoyelse til reguleringsbestemmelsenes § 3.5:

“Det kan ikke etableres kjopesenter med bruksareal/BRA storre enn 3000 m2.”

Vi hiper overnevnte vil vare 1 samsvar med gjeldende “kjopesenterstopp,” og at det
derfor ikke innebarer noen vesentlig endring i tht. dagens situasjon. Den sterste
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endringen ligger 1 at deler av opprinnelig vedtatt “neeringsomrade” foreslas omregulert til
barnehage samt at bestemmelsen om at boliger kan tillates i 2. etasje er foreslatt tatt ut.
Hvis en ser bort fra kjepesenterstoppen har gjeldende plan ikke begrensninger i forhold
til fordeling mellom industri og forretning. Dvs. at hele planomradet pa et tidligere
tidspunkt kunne vart disponert til industri og/eller forretning. Evt. boliger matte vert i 2.
etasje.

Da det innenfor det kombinerte formélet legges til rette for noe i underkant av 10.000 m”
bebygd areal innebarer overnevnte forslag at svaert mye blir forbeholdt industri/bolig.

Andre forhold - kontor

Ifolge forslagsstillers brev er regnskapsbyré aktuelt i planomrédet. Det kan derfor stilles
sporsmél ved om det kombinerte formalet ber suppleres med kontor.

Ifolge Miljoverndepartementets veileder benyttes kontor som forméal for bebyggelse som
nyttes til administrasjon, merkantil service- og tjenesteyting, konsulent- og
engineeringsbedrifter o.1.

Konklusjon
Folgende tilfoyes reguleringsbestemmelsenes § 3.5:
“Det kan ikke etableres kjopesenter med bruksareal/BRA storre enn 3000 m2.”

§ 3.5: Det kombinerte formélet forretning/industri/bolig suppleres med /kontor. Ordet
kontor tas ogsa inn i andre og siste setning.

Kjepesenter eller ikke er 1 utgangspunktet et vesentlig spersmal, men overnevnte
endringer mener vi ikke innebarer noen vesentlig endring av planforslaget i fht. naboer
o.a. berarte parter. Det anses derfor tilstrekkelig med en begrenset hering av foreslatte
endringer.

FORSTE GANGS BEHANDLING

Utvalg Motedato Saksnr.

Plan- og utviklingskomiteen 1 Levanger 12.11.2008 94/08

Réidmannens forslag til innstilling:
Forslag til endring av reguleringsplan for Reemyra 1, datert 30.10.08, legges ut til
offentlig ettersyn jfr. plan- og bygningslovens § 27-1 nr. 2.

Utbygger bes vurdere a legge til rette for alternativ oppvarming basert pa fornybare
energikilder. Tiltakshaver anmodes om a legge til rette for vannbaren oppvarming.
Saksprotokoll i Plan- og utviklingskomiteen i Levanger - 12.11.2008
Saksordferer:

Siv By, SP

Forslag i mete:
Ingen.

Avstemning:
Radmannens forslag til vedtak enstemmig vedtatt.
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VEDTAK:
Forslag til endring av reguleringsplan for Reemyra 1, datert 30.10.08, legges ut til
offentlig ettersyn jfr. plan- og bygningslovens § 27-1 nr. 2.

Utbygger bes vurdere & legge til rette for alternativ oppvarming basert pd fornybare
energikilder. Tiltakshaver anmodes om a legge til rette for vannbaren oppvarming.

Vedlegg:
1 Planbeskrivelse 30.10.08 (inkl. illustrasjonsplan pa forsiden)
2 Plankart 30.10.08

3 Reguleringsbestemmelser 30.10.08

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):
4 Reguleringsplan Reemyra 1 m/bestemmelser, vedtatt 22.06.2005.
5 Kommunedelplan Skogn, vedtatt 15.05.2002.

Saksopplysninger:
Plan-/endringsforslaget er utarbeidet av Letnes Arkitektkontor AS i samarbeid med
Planstyring, pd vegne av Reemyra Eiendom AS.

Omrédet avgrenses 1 nord mot Rv 754, 1 gst mot Fv. 111, i ser mot boligomréde og i vest
mot jernbanen. Omrédet er tidligere regulert. De vesentligste endringene bestar 1 at det
nd legges til rette for bygging av barnehage 1 sydest, flytting av avkjersel, etablering av
tomt for trafo samt felles intern kjoreveg. Det vises til vedleggene for utfyllende
informasjon.

o \ == 1
Reguleringsplan vedtatt 22.06.05 Endringsforslag 30.10.08

Planstatus og beliggenhet
Endringsforslaget bererer reguleringsplan for Reemyra 1, vedtatt 22.06.2005.
Omradet er 1 dag i sin helhet regulert til kombinert formal bolig/forretning/industri.

Forholdet til kommunedelplan Skogn, vedtatt 15.05.02
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I kommunedelplanen er omradet avsatt som framtidig senteromrade S1 Remyra, se
utsnitt av kommunedelplanen nedenfor. Ifelge bestemmelser til kommunedelplanen skal
omréder avsatt til utbyggingsformal legges til rette for vannbéren oppvarming.

e il ef
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N

Kommunedelplanen sier folgende om sentrumsutvikling:

"Selve sentrumskjernen pd Skogn oppfattes d strekke seg langs Asvegen fra gamle
herredshuset til Skogn helsetun med jernbanesporet som avgrensing i ost. Ved innkjoring
langs Rv 754 og langs gamle E6 mater en sentrumsgrensen ved Skjesol dagligvarebutikk
og Black Design. Mulige tiltak for d styrke sentrumsutviklingen baor prioriteres i dette
omrddet. Normalt oppfattes jernbanen som en barriere. Av den grunn bor flest mulig av
handels- og servicetilbudene lokaliseres vest for jernbanesporet. Areal for videre
ekspansjon avsettes pa andre siden av jernbanesporet.”

Kommunedelplanens intensjon for omradet S1 Remyra var & sikre areal for etablering av
virksomheter som mé ha sentrumsnaer tilknytting til Skogn.

Medvirkning
Kunngjering om igangsatt regulering ble gjort ved annonsering i Levanger-Avisa og
Trender- Avisa uke 21. Videre er det tatt kontakt med naboer sor for planomradet.

Forhandsuttalelser 1 fbm. varslet oppstart er oppsummert og kommentert 1
planbeskrivelsen. Merknadene gar pa hente- og bringeomradet for barnehagen.
Forslagsstiller har skt & imatekomme merknadene gjennom & legge adkomsten til
barnehagen inne 1 planomradet. (I tidligere utkast var hente-/bringeomradet lagt ut mot
fylkesvegen, og det var tenkt noe sambruk av eksisterende adkomst til boligene syd for
planomradet).

Tidligere versjoner av planforslaget er forlagt barnerepresentanten og fagomradene
helse, oppvekst, kultur og kommunalteknikk.
Barnerepresentanten og oppvekst hadde ingen merknader.

Kommunalteknikk, [.evanger kommune
Ser at det i forhdndskonferansen er stilt krav om utbyggingsavtale for gang/sykkelveg og
VA anlegg. Utbygging av gang-/sykkelvegen ber da tas inn som rekkefolgebestemmelse.
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Nar det gjelder VA anlegg forutsettes at bygninger ikke etableres n@rmere enn 5 meter.
Det passerer en 160 mm PVC avlgpspumpeledning over omradet.

Vurdering:
Med unntak av de endringene som er nevnt (barnehage, trafo, flytting av avkjersel, felles
kjereveg), er planen forholdsvis lik gjeldende reguleringsplan.

Forbedring av fellesbestemmelsene

§ 2.1: Situasjonsplaner skal na ogsé vise evt. uteoppholdsareal/lek.

§ 2.4 omhandler universell utforming.

§ 2.3 er oppdatert mht. parkering for barnehagen.

§ 2.8: Det er foreslatt en rekkefolgebestemmelse om opparbeidelse av planlagt gang- og
sykkelveg. Opparbeidelsen foreslds knyttet til barnehagen.

Allmennyttig formél - barnehage

Foreslétt barnehageformal anses & vare i1 trdd med overordnet plan; kommunedelplan
Skogn, hvor omradet er avsatt som S1 framtidig senteromrade.

V1 har ikke innvendinger til foreslatt utnyttingsgrad og byggeheayder.

Kombinert formal forretning/industri/bolig

Kombinasjonen bolig/industri gir noen utfordringer, men dette er det allerede lagt til
rette for 1 vedtatt reguleringsplan. Bakgrunnen for dette synes a skyldes et innspill fra
fylkesmannens landbruksavdeling, som kommunestyret fulgte opp. Barnehage i
naeromradet gir lignende utfordringer.

Bestemmelsene for det kombinerte formalet er ikke serlig endret. Utnyttingsgrad og
byggehoyder er som for. Byggegrensen er flyttet noe naermere boligbebyggelsen i syd.

Folgende bestemmelse fra gjeldende plan er ikke tatt med 1 endringsforslaget:
"Det tillates boliger over 1. etasje. Kravene til innendors stoynivd gitt i forskriftene til
plan- og bygningsloven skal overholdes.”

Av bestemmelsen kan man ane at boliger i 1. etasje muligens ikke var tenkt tillatt.
Utnyttingsgrad og byggehegyder synes forgvrig & gjenspeile at intensjonen 1
utgangspunktet har vaert neringsbebyggelse. Vi ser ikke noe umiddelbart behov for &
fastsette at boliger i 1. etasje ikke skal kunne tillates. Spersmaélet er om eventuelle
separate boligprosjekt burde hatt en lavere utnyttingsgrad og byggehoyde. Dette bor
vurderes nermere for sluttbehandling.

Adkomst og parkering

En 3 avdelings barnehage med 10 ansatte kan medfoere en trafikk pa ca. 260
kjeretoypasseringer. Tomta ligger pd “feil” side av jernbanen 1 fht. sentrumsbebyggelsen
1 Skogn, og vi antar at de fleste vil kjore til/fra barnehagen.

Situasjonsplan, mottatt 1 fbm. byggesaksbehandling av tiltak innenfor planomrédet, viser
intern kjereadkomst over en storre parkeringsplass. Trafikksikkerhetsmessig ble dette
ansett som noe uheldig med tanke pa trafikk til barnehagen, og man har né lagt til rette
for en felles kjoreveg gjennom planomradet. Parkerte biler skal ikke kunne rygge ut i
dette kjorearealet.

Parkering
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Parkering for barnehagen: Antall besgksplasser synes noe lavt. Dette kan oppveies av
illustrert hente-/bringelasning, som ber opparbeides i tillegg til kravet i § 2.3.

Det foreslas et p-krav i tht. kontor. Dette er ikke nevnt i det kombinerte formalet, men
kontor kan vare aktuelt i mindre omfang, i tilknytning til annen forretningsvirksomhet.

Uteoppholdsareal/lek

Foreslatte bestemmelser anses tilstrekkelige. Se §§ 2.1, 2.7 og 3.1.

Barnehagetomta er pé ca. 2,5 mél og foreslatt utnyttingsgrad pd BY A = 30 % sikrer ogsé
at deler av tomta ikke kan bebygges.

Nar det gjelder krav til minste uteoppholdsareal for barnehagen, er dette satt med
utgangspunkt i felgende veiledende norm for inne- og uteareal i barnehager:

Inne: 4 m’ netto leke- og oppholdsareal for barn over 3 dr og omlag 1/3 mer pr. barn
under 3 dr.

Ute: omlag 6 ganger leke- og oppholdsarealet inne.

Det er godkjenningsmyndigheten, dvs. kommunen, som fastsetter barnas innendors leke-
og oppholdsareal.

For en 3 avdelings barnehage, noe avhengig av aldersgruppe, vil dette tilsvare ca. 1500
m” uteopphold.

Universell utforming
§ 2.4 anses tilfredsstillende.

Sikkerhets- og beredskapsmessige hensyn
Planen har bestemmelser om miljeforhold (2.2) og sikring mot jernbane (2.6).

Vi er imidlertid gjort kjent med at kommunen har mottatt seknad om dispensasjon fra
gjeldende reguleringsplan for bygging av barnehage. Jernbaneverket har i den
forbindelse bedt kommunen se seg om etter andre tomter til barnehage. Dette fordi
ferdsel over jernbanelinja har vert et problem i tht. eksisterende ballplass, og de frykter
en barnehage kan oke problemet.

Vi antar denne problemet kan lgses gjennom bedre sikringstiltak og at opparbeidelse av
gang- og sykkelveg vil avhjelpe noe.

Fylkesmannens sjekkliste ved vurdering av sikkerhets- og beredskapsmessige hensyn i
kommuneplanleggingen er gjennomgatt. Det er ikke funnet flere forhold som ma
hensyntas.

Energibruk

Kommunedelplan Skogn er forholdsvis ambisigs mht. fjernvarme.

I pbl § 66 a er det hjemmel for & palegge bruk av fjernvarme under forutsetning av at det
er gitt konsesjon etter energiloven. Sa lenge det innenfor planomradet, ikke er gitt
konsesjon, og en forsyningsplikt ikke foreligger, er det ikke hjemmel for & gi et slikt
palegg. Tiltakshaver anmodes likevel om a legge til rette for vannbaren oppvarming.

Utbyggingsavtale

Tiltakshaver bes kontakte enhet for kommunalteknikk, som forhandler pva. kommunen.
Oppstart av forhandlinger om utbyggingsavtale skal kunngjeres jfr. pbl § 64c.
Konklusjon

Planforslaget tilrds utlagt til offentlig ettersyn.

55 av 64



Levanger kommune — Kommunestyret 28.01.09 — Sakliste

Levanger kommune
Sakspapir

Reguleringsplan for Finnemarka 11 - klage pa vedtak i PUK sak nr. 83/08

Saksbehandler: Age Isaksen Arkivref:
E-post: aage.isaksen@innherred-samkommune.no 2007/10102 -
TIf.: 74048519 /L2007022

Saksordferer: (Ingen)

Utvalg Mogtedato Saksnr.
Plan- og utviklingskomiteen i Levanger 21.01.2009 4/09
Levanger kommunestyre 28.01.2009 10/09

Saksprotokoll i Plan- og utviklingskomiteen i Levanger - 21.01.2009

Inhabilitet:
Geir Tore Persoy, FRP fratrddte som inhabil.

Forslag i mete:

Forslag til endring fra Siv By, SP:

Den sorligste boligen tas ut av plankartet, og de 4 gjenvarende boliger trekkes litt lengre
mot ser.

Begrunnelse

Plasseringen av den serligste boligen bryter med hensynet til terreng og bygde
omgivelser, den blir liggende framskutt i terrenget, det vil ogsa gi en bedre og
trafikksikker veglosning.

Avstemning:
Alternativ avstemning mellom rddmannens forslag og Bys forslag:
Radmannens forslag til innstilling tiltrddt med 7 mot 3 stemmer.

INNSTILLING:

Klage fra tiltakshaver dat. 28.11.2008 tas ikke til folge.

Plan- og utviklingskomiteens vedtak i sak nr. 83/08 opprettholdes, og saken framlegges
for kommunestyret til behandling.

Réadmannens forslag til innstilling:

Klage fra tiltakshaver dat. 28.11.2008 tas ikke til folge.

Plan- og utviklingskomiteens vedtak i sak nr. 83/08 opprettholdes, og saken framlegges
for kommunestyret til behandling.

Vedlegg:

1 PUK sak nr. 83/08

2 Plankart sist rev. 25.09.08

3 Planbestemmelser sist rev. 25.09.08

4  Tiltakshavers kommentarer dat. 29.09.08
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Saksopplysninger:
Ved behandling av denne sak i mete den 22.10.2008, sak nr. 83/08, foreligger folgende
innstilling, behandling og vedtak:

Rédmannens forslag til innstilling:
“Det gjores folgende endringer pé plankart og bestemmelser sist revidert 25.09.08:
o Tillegg til bestemmelsene pkt. 1.7: "Garasjer skal plasseres minimum 2 meter fra
formadlsgrense offentlig veg.”
e Omrade for felles parkering endres i plankartet, slik at garasje kan plasseres
minimum 2 meter fra formélsgrense offentlig veg.

Deretter vedtas reguleringsplan for Finnemarka 11.”

Behandling:
“Forslag til endring fra Guri Skjesol, SP; Den serligste boligen tas ut av plankartet, og de

4 gjenverende boliger trekkes litt lengre mot ser.

Begrunnelse.

Plasseringen av den serligste boligen bryter med hensynet til terreng og bygde
omgivelser, den blir liggende framskutt i terrenget, det vil ogsa gi en bedre og
trafikksikker veglosning.

Forslag til endring fra Flemming Rehtmar, DNA; Antall boliger reduseres fra 5 til 3, og
med samme gesimshayde som eksisterende reguleringsplan og maks menehoyde 7
meter.

Heoydekoter (mene) for planlagt og eksisterende omliggende bebyggelse skal angis.

Avstemning:
Rehtmars forslag til endring vedtatt med 6 mot 4 stemmer.
Radmannens forslag til endringer enstemmig vedtatt.”

Vedtak:
“Det gjores folgende endringer pé plankart og bestemmelser sist revidert 25.09.08:
o Tillegg til bestemmelsene pkt. 1.7: "Garasjer skal plasseres minimum 2 meter fra
formalsgrense offentlig veg.”
e Omrade for felles parkering endres i plankartet, slik at garasje kan plasseres
minimum 2 meter fra formalsgrense offentlig veg.
e Antall boliger reduseres fra 5 til 3, og med samme gesimshoyde som eksisterende
reguleringsplan og maks menehayde 7 meter.

Heoydekoter (mene) for planlagt og eksisterende omliggende bebyggelse skal angis.
Forslaget legges ut til nytt offentlig ettersyn.”
Tiltakshaver har ved brev dat. 28.11.2008 framsatt folgende klage péd vedtaket:

”Det vises til brev av 03.11.2008 hvor vedtak i plan- og utviklingskomiteen den
22.10.2008, sak nr. 83/08, refereres.

1 saksfremstillingen er det gjort en grundig vurdering av fremlagte forslag til
reguleringsplan. Radmannens forslag til innstilling bygger pa en utforlig begrunnet og
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vurdert behandling av soknaden. I foreliggende saksfremstilling inngadr en vurdering av
vdr soknad, basert pa gjeldende reguleringsplan- og bestemmelser, hvor uttalelser fra
offentlige instanser og naboer er vurdert og hensyntatt. Underveis i prosessen har det
veert neert samarbeid med kommunen.

Vi har forstaelse for onsket om d plassere garasjer minimum to meter fra offentlig veg
og en begrensning av gesimshoyden til 6m. Vi registrerer imidlertid med undring at et
ikke begrunnet forslag om a redusere antall boliger fra 5 til 3 blir tatt inn som del av

vedtaket. Samtidig vil et pdlegg om maks monehayde 7 meter fremtvinge ny taklosning.

Fremlagte reguleringsplan er basert pd opprinnelige «Reguleringsplan for F.v. 119
Staupslia med tilliggende omrddery. Det er denne, sammen med kommunedelplan for
Levanger by som naturlig setter rammer for ny plan. Det blir for uforutsigbart nar
synsing styrer diskusjonen, og danner grunnlag for et vedtak.

Tiltakshaver startet prosessen med et forslag om 7 boligenheter, innenfor rammen av
utnyttelsesgraden. Det var umiddelbart aksept for motstand i nabolaget for dette
omfanget, sd videre losning har veert basert pd 5 enheter. Reell utnyttelsesgrad i den
sammenheng er ca 28 %. Reguleringsplanen gir rom for at nye bolighus kan oppfores i
inntil 2 etasjer frittliggende eller koplet sammen i rekker eller kjeder. (§ 2). For d unngd
et for tett bygningsmiljo har tiltakshaver onsket en «oppdelty bygningsmasse. Denne
fremstdar som en gruppe pa 3 og 2 enheter+(felles) garasje.

Man har forstdelse for at veistandarden i Finnemarka ma utbedres allerede med dagens
bruk. Tiltakshaver Gjembletunet as har i den sammenheng akseptert en utbyggingsavtale
med Levanger kommune. I tillegg vil tiltakshaver sorge for a etablere ny gangvei fra
Finnemarka ned til Staupslia for d splitte gaende og kjorende og pd den mdte avlaste
bilvegen. Gangveien vil bli gjort allment tilgjengelig, og har forutsatt kjop av
tilleggsareal fra fylke/kommune.

Med bakgrunn i biltrafikken i Staupslia md det anlegges stoyskjerm mot sor og vest.
Dette bekostes av tiltakshaver, og i neste omgang boligkjoperne. I forbindelse med
reguleringsprosessen er det avdekket forekomst av en stein med skdlgrop, som utloser
vernekrav og restriksjoner pa arealbruken.

I vedlagte situasjonsplan er det illustrert hvilke grep som er gjort i forbindelse med
fremlagte forslag til reguleringsplan, modifisert etter behandlingen i PUK:

- Antall boligenheter redusert fra opprinnelige 7 til 5.

- Utnyttelsesgrad redusert fra 33 % til 28 %.

- Utbyggingsavtale med kommunen vedr. Finnemarka (vegen).

- Endring/utvidelse av reguleringsplanens omfang mht veg.

- Etablering av gangveg for allmenn bruk til Staupslia.

- Kjopt tilleggsareal for gangveg.

- Etablering av stoyskjerm mot Staupslia.

- Redusert takvinkel.

- Fiytting av ostre boliger vestover (4m i tillegg til normal avstand fra nabo).
- Fiytting av felles garasje 2m sorover.
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Pa bakgrunn av ovenstdaende forhold tillater vi oss a paklage vedtaket og d be om at
PUK vurderer saken pd nytt.”

Behandling av private reguleringsplanforslag framgér av pbl. § 30. Der heter det blant
annet at dersom det faste utvalg for plansaker ikke finner grunn til & fremme
planforslaget, skal tiltakshaver underrettes om dette ved brev. Ved et slikt negativt utfall
for tiltakshaver, gir loven tiltakshaver rett til & fa reguleringsspersmaélet provet for
kommunestyret. Dette gjelder der forslaget omfatter et omrade som ikke tidligere er
regulert, eller dersom det dreier seg om en vesentlig endring i gjeldende regulering. Da
det til forslaget har kommet mange betydelige merknader, vurderer vi foreslatt
reguleringsendring som vesentlig og saken kan da legges fram for kommunestyret.
Kommunestyrets vedtak om eventuelt & ikke etterkomme tiltakshavers forslag til
regulering, vil vaere endelig.

Vurdering:
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Siden oppstart av planarbeidet i desember 2007 har tiltakshaver med grunnlag i uttalelser
fra naboer og dreftinger med kommunen, foretatt flere tilpassninger av planforslaget.
Dette har da resultert i at administrasjonen har vurdert planforslaget som tilfredsstillende
1 forhold til valgte losninger om utnytting, byggehayder, trafikklgsninger og estetikk.
Det er i denne vurderingen ogsé lagt betydelig vekt pa at nytt planforslag ikke synes a
veere 1 strid med eksisterende rammer for utbygging, som er fastlagt i reguleringsplan for
”Fv. 119, Staupslia med tilliggende omrader” og "Kommunedelplan Levanger sentrum”.

PUK har imidlertid valgt &4 vurdere saken annerledes, og vedtatt at for planen kan
godkjennes mé antall boligenheter reduseres til 3 stk samt at gesimshoyde kan settes som
1 eksisterende reguleringsplan (6,0 m) og maks meneheyde 7,0 m. Det er ogsa gjort
vedtak om at planforslaget legges ut til nytt offentlig ettersyn.

Tiltakshaver har i klagen anfort at plassering av garasjer minimum 2,0 m fra offentlig
veg vil vere akseptabelt, og det samme vil endring av gesimshoyde pé boliger til 6,0 m.
Ytterligere reduksjon av antall boligenheter til 3 stk og maksimal menehoyde pa 7,0 m,
vil imidlertid vere endringer som ikke er forenlig med planforutsetninger som synes a
ligge til grunn for planforslaget.

Klagen synes ikke & inneholde nye opplysninger som ikke var kjent ved forrige
behandling av planforslaget i mote den 22.10.2008, sak nr. 83/08. Raddmannen finner
dermed ikke grunnlag for a tilrd endringer i det vedtak som PUK har gjort. Saken tilras
dermed framlagt for kommunestyret til behandling.

Viss PUK finner 4 kunne ta klagen til folge, tilrds rddmannens forslag til innstilling i sak
83/08 vedtatt.
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Til ordfgrer Robert Svarva
Interpellasjon i kommunestyret 10/12-08

Formannskapet gjorde i sak 136/08 vedtak om at Levanger ikkje skal sgka
om a bli med pa ei forsgksordning med stemmerett for 16-aringar ved
kommunevalget i 2011. Dette vedtaket vart gjort mot SV sin eine stemme.
SV vart ogsa aleine om at denne saka skulle avgjerast av kommunestyret.
Formannskapet har i det siste vedtatt fleire saker som naturleg harer
heime i kommunestyret. Eit anna eksempel er hgringsrunde om ny valglov.

Dette skaper eit inntrykk av at formannskapet med ordfgraren i spissen vil
"skjerma" kommunestyret for viktige politiske debattar,og etablera
formannskapet som eit slags politisk "overhus".Kosekvensen av dette er at
dei andre kommunestyrerepresentantane

ikkje far ta del i debatten,og at partiet Venstre ikkje far nokon innverknad.

Pa bakgrunn av dette spar eg ordfgraren:
Vil ordfgraren i framtida legge fram viktige,prinsippielle spgrsmal fram for
kommunestyret slik at alle representantane og alle parti kan delta i
debatten?

Skogn 28/11-08

Jostein Trgite,SV
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LEVANGER VENSTRE

Interpellasjon til kommunestyrets mate 28.01-2009

Levanger vil satse pa egne profileringstiltak

I kommunestyrets mgte 13. september 2006 vedtok Levanger kommunestyre & slutte
seg til “reisemalsutvikling pd Innherred — felles destinasjonssamarbeid.” Store deler
av dette prosjektet er finansiering av en heldrs turistinformasjon pa Steinkjer. Videre
nettsiden www.visitinnherred.com. Her har cirka 15 bedrifter i Levanger tegnet seq.
Levanger kommunes bidrag til dette samarbeidet er i fglge sakspapirene 220 000
kroner per ar. Eventuelle bidrag til lokal satsning kommer i tillegg. Avtalen kan sies
opp fra 2010.

Venstre foreslo i forbindelse med behandlingen i 2006 at Levanger ikke skulle tegne
seg i dette prosjektet. For & styrke reiselivet ville Venstre at kommunen skulle ta
initiativ til et samarbeid mellom privat, offentlig og ideell virksomhet og at det ogsa
var behov for & styrke turistinformasjonen i kommunen.

Hovedspgrsmalet er hvordan skal man pa best mulig mate profilere tiltak i Levanger?
Venstre vil at kommunen skal ta initiativ til et samarbeid mellom privat, offentlig og
ideell virksomhet for & styrke reiselivet og et arbeid med turistinformasjonen i
kommunen.

Spersmal til ordfgreren:

Vil ordfgreren ta initiativ til at man utreder et alternativ til videre deltagelse i
destinasjonssamarbeidet "reisemalsutvikling pad Innherred” fgr avtalen tas opp til ny
behandling i 2009?

Forslaq til vedtak:
1. Levanger kommune vil si opp avtalen om felles destinasjonssamarbeid fra

2010.

2. Levanger kommune vil ta initiativ til et samarbeid mellom privat, offentlig og
ideell virksomhet for & utarbeide en egen Igsning for d styrke reiseliv og
turistinformasjonsarbeidet i kommunen.

Karl M. Buchholdt
Levanger Venstre
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LEVANGER VENSTRE

Sparsmal til ordfareren til kommunestyrets mate 28. januar 2009

Spersmal vedrerende veisikring og viltpakjersler.

13. desember 2008 kolliderte en billist med en elg i Okkenhaug, tidligere pa dagen
ble et radyr pakjgrt pa E6 pa Ronglan. | september ble statistikk utarbeidet av
Finansnhaeringens hovedorganisasjon publisert, den viser at det har vaert en jevn
gkning i antall viltpakjersler i fylkene nord for Dovre. Som et eksempel var det i 2007
30 sammenstat mellom bil og vilt i Levanger.

Den 4. desember 2008 leverte Venstres stortingsrepresentant Andre Skjelstad et
skriftlig sparsmal til samferdselsminister Liv Signe Navarsete om hva statsraden ville
gjere for a forhindre at sa mange dyr blir pakjert blant nordtrenderske veier. |
statsradens svar star det at Statens vegvesen, Jernbaneverket og kommunene
iverksetter en rekke forskjellige tiltak for a redusere antall viltpakjgrsler. Statsraden
viser til at kommunene utarbeider blant annet tiltaksplaner og handlingsplaner som
viser hvor og hva som ma gjgres. Videre at det i Nord-Tr@gndelag er nedsatt en
styringsgruppe som arbeider med temaet vilt/rein — trafikk. Styringsgruppen skal med
bakgrunn i sgknader prioritere og fordele midler til pakjorselsreduserende tiltak
innrettet mot vilt og rein, samt a vurdere disse tiltakene opp mot avrig
trafikksikkerhetsarbeid.

Med unntak av arbeidet med nullvisjonen kan ikke undertegnede se ut fra
mateprotokoller i folkevalgte organer i Levanger kommune at det er behandlet
tiltaksplaner og handlingsplaner opp mot temaet veisikring og viltpakjersler i 2008,
heller ikke i kommunens trafikksikkerhetsutvalg. Til og med kommunens nylig
vedtatte trafikksikkerhetsplan er vag pa omradet.

Venstre vil at arbeidet med trafikksikkerhet skal prioriteres hayt i kommunale fora.

Spersmal til ordfereren:
1. Hovilke tiltaksplaner og handlingsplaner er gjeldende for Levanger kommune
per dags dato med henblikk pa veisikring og viltpakjsrsler?
2. Hvilke sgknader har Levanger kommune sendt med henblikk pa a fa ut midler
til pakjarselsreduserende tiltak innrettet mot vilt og rein i 20087

Karl M. Buchholdt
Levanger Venstre
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