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Forslag til ny reguleringsplan for Børøya, Levanger komri une -

Fylkesmannens uftalelse

Vi visertil Deresoversendelse,datert24.11.2006.

Planforslageter forelagtFylkesmannensfagavdelingerogvi haretterdettefølg ~nde
merknader:

Fra Iandbruksavdelingen:
Landbruksavdelingenkanikke seatregionale-ellernasjonalelandbruksintereserberøres,og
vi hardermedingenmerknadertil planforslaget.

Fra milfovernavdeingen:
Miljø mavdelingen~erkjentmed=de~privatrettsiigeforholdenevedBørøyaog et erpositivt
at detnåerutarbeidetet forslagtil reguleringsplansomgrunnlagfor engodfremtidig
forvaltningav Børøya.Vi harved flereanledningeruttalt osstil enkeltelementersomnåer
innarbeideti planen.Dettegjelderadkomstsveitil friluftsoniråde,lokaliseringavp-plassog
størrelsepåtillatt bebygdarealpr. hyttetomt.Vi visertil Fylkemannensbrevav 1.12.2004,
10.12.2004og 21.07.2005hvorbehovetfor enreguleringsplanerpåpekt.

Vurdering
Ett avdenasjonalemiljømåleneerbevaringav strandsonen,og spesielt100-metersbeltet
langssjøen.Målsettingeneratutbyggingikkeskalreduseredeverdiersomfinnesi
strandsoneni dag.Dennåværenderegjeringhari Soria Mona— erklæringenog i dennye
veilederfor Planleggingavfi*idsbebyggelseT—1450,klartgitt uttrykk for at devil stanse
utbyggingi strandsonen.Miljøvernavdelingenharet sterktfokuspååivaretadisse
miljømålenei reguleringsplanprosesser.

I St.meldingnr. 21(2004-2005)Regjeringensmiljøvernpolitikkog rikets miljøtilstander det
trukket opp nasjonalerammerforutvikling avfritidsbebyggelse.Herheterdetatoppføringav
ny fritidsbebyggelseikke børskje i områderlangsvannogvassdragi 50-100metersbelte.
Strandsonenerdefinertsomennasjonaltviktig ressursogdeteret genereltbyggeforbudi 100
metersbeltetjf.plan-ogbygrnngslovens§ 17-2.

Levangerhari sin kommuneplanavklartarealbrukeni strandsonen.Det aktuelleområdet
liggeri LNF-områdehvorny fritidsbebyggelsej~!cj~er tillatt.

I planforsiageterdetskissert4 nyehyttetomterpåøya. To avtomteneerpåeiendommen
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gnr.267bnr1. Beggetomteneliggerutenfor100 metersbelte.Deto hyttetomtenepå
eiendommengnr.267bnr. 14 er foreslåttplassertinnenfor100 metersbelte,utepånessetmot
friluftsområdet.

Planforsiagetinnebærereninngripeni kommuneplanensrammerog ogsåviktige nasjpnale
miljømål somliggertil grunnforkommunensplanleggingog tilretteleggingfor
fritidsbebyggelse.

Det erregulertinn privatvei gjennomeplehagennordfor gårdstunetpåeiendommengnr267
bnr 14. Det skaletableresenp-plassfor hyttenei endenavveien.Dettefor åavlasteferdsel
overgårdstunet.Forslagetvurderessomen akseptabelløsningsomadkomsttil hyttene.

Det er foreslåttetableringav ny gangstilangssjøenut mot Tynesijærafuglefredningsområde.
Miljøvernavdelingenleggertil grunnfor sin uttalelseat gangstienetableressombeskrevetog
leggesutenforgrenseneforverneområdet.DetteerogsåbekreftetavLevangerkommunei e-
postav 10.01.07.

Børøyaerendelbebygdmedhytterogveierfra før, og deleravstrandsonener avdengrunn
mindretilgjengeligfor allmennheten.Detteerenprivatiseringsomeruheldig, spesielti og
meddensentrumsnærebeliggenhetenBørøyahar.Børøyaeret viktig rekreasjonsområdefor
enstørregruppeavbefolkningenogharnatur-og friluftslivskvalitetersomdel erviktig åta
varepå.Spesieltgjelderdetteområdenepåsør-ogvestsidenavBørøyamotverneområdeog
friluftsområde.Disseområdenebørskånesfor videreutbygging.

Fastsettingavmaksimumsstørrelsefor hytterinnenforetbestemtområde,erenenkelmåteå
kåndteteb~yggesøknader~,å.Merfdetkan i mangetilfeller fullstendigendreetbyggeområdes
karakter,forutsattat allehytteeierebyggeropptil denfastsattestørrelsen.Dagens
hyttebebyggelseytterstpånessetbeståravfire relativtsmå,gamlehytter.Dissehytteneer,
slik defremståri dag,ikke til hinderfor allmennhetensbrukav områdettil friluftsliv og
rekreasjon.Planforslagetåpnerfor hyttestørrelseropptil 80 m2, mId. 10 m2 uthus/anneks.
(Det leggestil grunnatdetteermentåværeutnyttingsgradangitt etteralternativetT-BRA jf.
tekniskforskrift.)Viderekandetbyggesopptil 30m2terrasse,bygdi tilknytning til hytte.
Dettegir totalt enbebyggelsepå110m2pr. hytteenhet.Enslik utvidelsevil forsterke
privatiseringenrundt friluftsområdetogværetil hinderi forholdtil allmennhetensfrie ferdsel.
Miljøvemavdelingenvil derfortilrådekommunenågå inn for en lavereutnyttingsgrad/T-
BRA for dissefirehyttenespesielt,menogsåfor deøvrigehytteenheteneinnenfor50-meters
beltetmotsjø.

Miljøvernavdelingenmenerdeterviktig atmangjennombestemmelsenetil reguleringsplan
forsøkeråtavarepådenatur-og friluftskvaliteterBørøyahari dag.Dettekansikresved
innføringavbestemmelserom stedstilpassetutbygging,hvorhyttebebyggelsenunderordnes
landskapetskarakter,inklusivt områdetsvegetasjonogat enhverutbyggingskjerbakover,
innovermotlandog ikke rettersegut motstrandenjf.VeilederenT-1450Planleggingav
fritidsbebyggelses.50.

Av hensyntil allmennhetensfrie ferdsel,børdeti planeninnarbeidesforbudmotoppsetting
av gjerderrundthyttenei heleplanområdet,dagjerderersterktprivatiserendeelement.
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Konklusjon
Miljøvernavdelingenerav denoppfatningatbelastningenavfritidshus/hytterpåBørøyaer
stornok somdener i dag,oghensynettil strandsonensnatur-og friluftslivskvaliteterer
viktig. Medbakgrunni regjeringensmål vil vi fremmeinlisi2elsepådeto nyetomtene(F3)
pågnr/bnr267/14.

Miljøvernavdelingenvil viderefrarådeutleggingav deto nyetomtene(Fl og F2)pågnr/bnr
267/1.

Fra kommunal-ogadministrasjonsavdelingen:
Fyilcesmannenetterlyserenvurderingav samfunnssikkerhetsforhold,ogvil henvisetil
sjekklistepåFylkesmanneni Nord-Trøndelagsinenettsider(seunderhovedtema
samfunnssikkerhetogundertemasamfunnsplanlegging).Selvommanvedbrukavdenne
sjekidistenikke finner forholdsomdetmåtashensyntil, skal det likevelutkvitteresat detteer
vurdert.

Til plankartet:
Vi minneromat enreguleringsplaner etrettsligbindendedokument,sometterplan-og
bygningsloven§ 27-1 nr i skal haenutforming somerentydigogklar. Det tilsendtekarteter
ikkesåklart og entydigsomdetmåvære.Det framstårsom“grøtete”ogdetblir dermed
vanskeligåsehvilke formålsangivelsersomgjelderfor deforskjelligeområdene.Særlig
gjelderdettefor vegene.Dettemågjøresklarere,og detanbefalesatkartetutarbeidesi
målestokk1:1000,særligdersomdet leggestil grunnat detev. skal eksproprierespågrunnlag
avplanen.

Videreèrdetvanikeligåienoenavkjørselspllerp~kartetI)ettemågjøresklarere. - -

Det er ikkevist atkomsthelt fram til hveravhyttenesomplanenomfatter.De flesteharikke
direkteatkomstfraveg/parkering,slik at detantasat dehargangatkomst,pågrunnlagav
avtaler.Dettemåtasinn i planen.Detsammegjelderfordenyehyttene,sommåværesikret
atkomstførdeling/bygging,jf. pbl § 66 nr 1.

Det er følgelig ikke tilstrekkeligat deter tatt inn ensetningunder punkt6 omfellesområder.
Nårstienetasinnpåplankartetbørnestsistesetningi punkt 6 tasut.

Til bestemmelsene:
Forbyggeområdermådetangisutnyttingsgrad,meden av dealternativenesomerhjemleti
tekniskforskrift. I dettetilfellet leggesdettil grunnatenharmentåbrukeT-BRA forhytte-
ognaustbebyggelsen.Dettebørangistydeligerevedat T-BRA tasinn i bestenimelsen.Dette
sikrerat detikkeblir tvil om hvordanstørrelsenpåtiltakeneskal beregnes.
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Forboligtomtenerdet ikkeangittutnyttingsgradi detheletatt. Dettemårettesopp.

Medhilsen

c~fb~i
t~agnhildT. Bremset(e.f.)
Fung.bygg-ogjustisleder
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Nord-Trøndelagfylkeskommune FylketsHus 7735 STEINKJER
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Miljøvernavdelingen:JohnHaugen,tlf 74 16 80 64
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