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Grunniag for anken:

Landbrukssjefens vedtak av 11.07.2006 hvor det blir gitt avslag p& seknad om fradeling av 2,0 dekar av
siendommen Eidesli, gnr.14, bnr.1 og 3 i Levanger, krever en grundig gjennomgang av de argumenter
som ligger il grunn.

Det er innledningsvis viktig & understreke at innenfor den anke som her blir fremlagt
Landbrukssjefen ligger et grunnleggende gnske om & utdype nasrmere den positive betydningen en slik
fradeling har for Levanger/Verdal samkommune, og garden Eidesli. Min senn, Hans Jargen Stap, har i
lzpet av de siste femten ar etablert seg som musikkprodusent’komponist/musiker for en rekke norske
artister. Hans snske er & viderefare denne kompetansen, ved & efablere seg i Levanger kommunes, pa
gérden han er oppvokst. | den forbindelse vedlegges en uttalelse fra min senn, som utdyper den mulighet
som ligger i & etablere et studio pa nasjonaitfinternasjonait niva i disse omgivelser (Vedlegg 1).

Samnfidig vil jeg benytte anledningen til & papske urimeligheter | Landbrukssjefens argumenter for
avslag.

Hensynet til elendommens avkastning:

Som gardsbruk er den drift som her skisseres av min senn, et avgjerende bidrag for & bringe kapital inn i
gardens gkonomi. Eidesli star foran et gensrasjonsskifte, hvor det er viktig & stimulere til en gkt satsning
pé gérdens ressurser. Dette vil iglen ha sammenheng mead hvordan garden vil drives | fremtiden, med
mulig utvikling av en alternativ gardsdrift. En total renovering av gérdens bygningsmasse, kombinert med
den untke senfrumsneere plassering som garden har, apner for fremtidige generasjoners gnske om mulig
nisjebrulk | an retning som kan stimulere de iokale landbruksinteresser .

Min senns neeringsetablering bidrar til et slikt skt fokus pa gérdens potensielle ressurser. Detie potensiaiet
bskrefter at en deling kan forsvares ut fra hensynet til den avikastning som elendommen kan gi. Det er
viktig & papeke (som det ogsé er understreket | min senns vedlegg), at den neeringsetablering som her
gnskes etablert, er avhengig av kombinasjonen bolig/nesring for & kunne fremsta som et untkt prosjekt,
derav sgknaden om boligtomt.

Samfunnets Interesser:

For samkommunen er dette prosjektet ogsa i hay grad av stor samfunnsinteresss. A koble kommunen,
med dens unike kulturlandskap og personlige ressurser, sammen med den profilerfe del av norsk
musikkindustri (Vedlegg 2,3), er av stor markedsferingsverdi for hele disfriktet. Samtidig er en sfik
etablering med pé a styrke det [okale kulturlivets muligheter for utvikling og realisering.(Vedlegg 4,5}
Smittesffekten til lgnende foretak | samkommunen vil ogsa veere av vesentllg betydning. Jeg vil bare
minne om hva Landbruksdepartemsantets rundskriv M-4/2003 sier om dette: Tiffak som har stor verdi for
alimennheten eller en starre gruppe personer kan represerniters en samfunnsinteresse av stor
vekt.[...JFradeling som tar sikte pa eid sysselsetting og neoringsulvikling pé bygdene, kan tilates etter
dette alternativet.

Jordiovens §12:

Dispensasjon til deling | henhold til Jordlovens §12 kan gis pa bakgrunn av kun stt av de to forhold som na
er nevnt. Jeg mener &t den betydning en slik fradsling kan ha for bade gérdsbruket og de lokale
samfunnsinteresser, dermed taler for en slik dispensasjon.

| forlengelsen av den positive effekt dette gir, er det semtidig | §12 nevnt forbehold som skal vurderes |
tilknytning til en slik dispensasjon. Jeg vil punktvis gjennomgé Landbrukssjefens vurdering av disse:




Drifts- og miljemessige ulemper
Landbrukssjefen mener at denne fradelingen kan fgre til drifts- og milj@messige ulemper. Han nevner

felgends punkter:

- Felles atkomstveg med géarderis tun

Siden 1965 har det veert felles atkomstvei til neboer og undertegnedes gardstun. 6 privatboliger bruker
gardens private vel, og det har aldri veert pavist noen uenigheter som har pvirket driften av gardsbruket.
Dst er ikkke planlagt noen ny vel i tilknytning fil gérdstunet, sstt i forhold til den felles trefikk som allerede

eksisterer uten problemer av noe slag.

- Tomta ligger inn tif dvrka jord
Pa samme méte som ved foregaende punkt, er det fire av elendommene som grenser opp mot gardens

dyrkbare jord. Dette har aldri medfert noen problemer for jordbruksdriften.

- Konflikter kan oppsté mellom jordbruksdrift og bofigbebyggelse

Ved den argumentasjon fra Landbrukssjefen som er brukt i de to foregdende punkter, og som kan
oppsummerss som konfliktorienterende, er det viktig & presisere at garden Eidesli ligger | ot omrade som i
de siste 40 ar har veert j direkte kontakt med privatboliger av den art som her enskes bygd. Gardens drift
har defte som et Innarbeidet forhold.

Landbrukssjefens poengtering av dette virker dermed urimellg streng. 1 sin rislkovurdering har han sett
bort fra det faktum at boligbebyggelsen er en stablert del av dette omradet, og at dette aldri har forvoldt
problemer av noen art. Her m& man bruke bedre skjenn, og vurdere det totale bildet p& en mate som
nyanserer risikosn for at nos slikt skal kunne sije I filknytning til gardsdriften pa Eidesli.

- lkke har kontrofl med fremtidige eiere (fritt omsettbart)

Her vil jeg vise til advokat Rolf Christensens brev | forbindelse med samme sak, som bekrefter vart gnske
om & gé Inn pé de vilkér som Héaa Gard tilbed Landbrukssjefen i en identisk sak(1719/8/1), behandlet
4.4.2006. Her blir en forkjepsrett for eier av garden ved ot evt. fremtidig salg bemerket | positivt ordelag av
Landbrukssiefen, og jeg regner med at Eldesli gard ogsa vil f4 nyte godt av en slik klausul ved en total-
vurdering fra Landbrukssjefens side. | godkjennelsen fra Landbrukssjefen av 4.4.2006 iyder det:

“Det forutsettes at ved et eventueit framtidig salg av generasjonsboligen skal eler av Héa ha forkjapsrett
boligen.” Videre sies det felgende: "Selv om def er fomt for generasjonsbolig som fradeles, ma en vurdere
saken som om det er en vanllig fritiliggende bofigtomt det er snaki om.”

Dette gjer undertegnede sikker pé at Landbrukssjefen vil se nadvendigheten av en identisk vurdering av
Haas gnske om forkjepsrett og Eideslis likelydends gnske.

- Levanger kommune regulerer omrédet fra arboret tilbake til landbruksformal. Detfe er uansett ikke
forenlig med piansiuasfonen I omradst.

Det ma kort opplyses om at denne bemerkning i ssknaden kun var til orientering, og fkke skulle fungere
som et argument. Jag sgker dispensasjon som alle andre.

- Vil vesre til skade for landbrukets kufturlandskap med en fritthiggende bollg p& denne tomta
Det er ikke selve fradelingen som er skadellg for kulturlandskapet. Undertegnede synes Landbrukssjefen
er vel streng i sin estetiske dom over tomtens plassering i landskapet.
Néa har Deres representant og saksbshandler, Arvid Tverdal, veert pa befaring pé tomten stter forste
avslag. Jeg ser derfor muligheten for en mer nyansert tolkning av dette punkt | Deres videre bshandling.
Undertegnede mener ogsé at denne vurdering mé basere seg pa en hehetsvurdering mellom
Landbruksavdelingen og Plan- og bygningsetaten, siden det foreligger et sterkt enske fra min sgnns side
om 4 integrere boligen 1 kulturlandskapet. Boligen er plassert | en skog med enske om at man skal kunne
se ut men at omgivelsene ikke skal kunne se inn, huset skal bygges som en-etasjes bygning og tomten
skal forbli naturtomt. (Se vedlegg 7: uttalelse Finn Hakonsen Arkitekt MNAL)
At Landbruksavdelingen skal kunne fatte en slik beslutning, uten 4 involvere Plan og Bygning vil virke
begrensende pa den myndighst kommunen er gitt mandat til & uteve.
Hvis man skal trekke frem kulturlandskapets betydning vil jeg gjerne be om en forklaring pa
hvorfor hensynet til dstte ikke er vurdert i fradelingssaken det er referert til tidligere, og som ble godkjent




av Landbrukssjefen. P& Haa gard er den fradeite privatboligen plassert penlyst i kulturlandskapet, pa 100
prosent dyrkbar jord. Jeg ser gjsme at min sgknad f&r den samme mulighet til behandling av bads
Landbruk og Plan og Bygning, siden jeg vet hvordan min sgnn nettopp vekilegger dette
bevaringsmomentet i sine boligplaner. Deres skepsis skal selvfoigelig respekteres, men at dette skal fere
til en stans i videre utredning av tomtesparsmalet finner jeg i s fall svesrt urettferdig og vurderer det som
et grovt eksempel pé forskjellsbehandling. Jeg minner om hva rundsiaiv M-4/2003(pkt.7.5) sier om dette:
En har plild tif & bohandle fike saker likt. Det er baro grunniag for forskjelisbehandling nér det er sakiig
grunn til det.

Avslutningsvis nér det glelder dette punkt er det nettopp kulturlandskapet som er av avgjerende
betydning for den etablering min sgnn snsker pa hjemgarden, Ingen vil | sterkera grad gjennom
byggeprosessen sgrge for at nettopp dette iandskapet blir ivaretatt.

- Jordlovens utgangspunkt er at dyrkbar jord ikke skal tas ut av produksjon. Landbruksdepartementet har
| den senere tid innskjerpet kemmunenes ansvar nér det gjelder & ta vare pa produktive landbruksarealer.
Jordsmonnet pa tomten er bergrunn. Den har aldri veert dyrkbar, og vi! eldri bli det. Dyrkber jord vil dermed
aldri bli tatt ut av produksjon ved en slik fradsling.

En viktig tilleggsopplysning som dessverre aldri ble opplyst i den opprinnelige seknad, er at stter
omregulering av omrédet fra arboret fil landbruksomrade glennomfares, vil det anlegges en vel | eksakt
samme trase som fradelingsseknaden skisserer, Dette er nedvendig for at garden skal ha tilgang til
Jordbruksarealer somn tidligere har veert bortlsid til arboretet.

Denne veien har eksistert s& lenge det har vaert péardsdrift pA Eidesli, og den ble avvikist utelukkende
grunnet etableringen av arboretet. Dette vil med andre ord si at fradelingen ikke vil berare noe produktivt
Jordbruksland. (Se ogsa brev fra advokat Christensen)

- Man tar tl efferretning de signaler overordnet myndighet gir, deriblant fylkesmannens uttalelse
vedrarende annen omdisponeringssak, med vekilegging av landbruksdepartementets oppstramming av
Jordiovens bestemmeiser.

Brev fra departementet av 21.02.2006, omtaler viktigheten av & verne den produitive jorda. Denne
oppstrammingen kan ikke vurderes som relevant i dette tiifellet, siden tomten bestér av uproduktiv utmark.
Som fritidsomrade er den ogsé lite egnet, siden den afdri har blitt benyttet av allmuen. Dette grunnet dens
ustrategiske beliggenhet I forhold til de friluftsomrader som eksisterer | naerheten, Disse har en mye lettere
tilgjengslighet og Arboretet kunne ogsa gl avkall p& denne parsell uten betenkeligheter.

Som tilleggskommentar til den allereds nevnte fradeling pa eiendommen Haa, som bls godkjent effer brev
av 21.02.2008, finner jeg det underlig at | henho!d ! gkonomisk kartverk er hele dette tomtearsalet dyrka
jord. Nok en gang ma jeg opplyse om likhetsprinsippet i henhold til rundskriv M-4/2003(pkt.7.5), og
hvordan dette skaper presedens.

Oppsummering

Avslutningsvis vil jeg igien papeke viktigheten av en saksbehandiing som | sterkere grad vurderer de
positive samfunnsmessige konsekvenser av at min sgnn etablerer seg I tilknytning til slektsgarden.
Helhetstanken bolig/studio | denne etablering, er noe som vil komme like bare samkommunen, men cgsa
Nord-Trendelag fylke it gode. Det vil dessuten apne for nye produktive tanker nar det glelder gardens
fremtidige drift. | anden fra Landbruk Pluss, hvor man épner for tirettelegging av landbrukstilknyitet
naaringsvirksomhet, er det nettopp en slik etablering som vil finne sted pa Eldesli. Uten gardens unike
egenskaper viile dette veert umulig.

Mine ankepunkter mot den tidligere bshandiing, vil i denne forbindalse kunne forsterke muligheten for et
positivt vedtak, siden de fleste argumenter fremsatt av Landbrukssjefen bar kunne modereres og
revurderes ved en ny glennomgang. Jeg héper pa en velvillig behandling fra Deres side.

Nils Edvard Stap




