REGULERINGSPLAN

"KJINSTADMARKA BOLIGFELT ETAPPE 1”
LEVANGER KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER

Dato: 13.06.06 —rev. 21.07.06 og 17.04.07

Saksbehandling:

1. gang Det faste utvalg for plansaker XX.0X.06
Utlagt til offentlig ettersyn XX.0X.- XX.0X.06
2.gang Det faste utvalg for plansaker XX.XX.06
Godkjent kommunestyret XX.XX.06
§1 GENERELT
Bestemmelsene gjelder for omradet avgrenset med reguleringsgrense pa plankartet.
Planomradet er ca. 93 daa.
Planomradet er regulert til felgende reguleringsformal:
- Byggeomrader: omrade for eneboliger, omrade for konsentrert bebyggelse,
allmennyttig formal barnehage
- Landbruksomrader: omrade for jord- og skogbruk
- Offentlige trafikkomrader: kjsreveg, gang-/sykkelveg, fortau, annen veggrunn
- Fareomrader: hgyspentanlegg
- Spesialomrader: friluftsomrade, frisiktsone ved veg, omrade for trafo/-tele-kiosk
- Fellesomrader: felles leke-/oppholdsareal, felles avkjarsel
§ 2 FELLESBESTEMMELSER
§ 2.1 KRAVY OM BEBYGGELSESPLANER OG NARMERE DOKUMENTASJON

For byggeomradene B1, B2, B3 og B4 er det krav om detaljert bebyggelsesplan far det
kan s@kes byggetillatelse. Dersom omrade AB1 utbygges sammen med B1 skal ogsa
dette innga i bebyggelsesplanen for B1. Bebyggelsesplanene for boligomradene ma
angi avkjersler, byggegrenser, tomtedeling, veiledende plassering og omriss av
bygninger, takform, tillatt maksimale manehgyder, meneretninger, felles leke-
/oppholdsarealer, felles adkomster parkeringsplasser og gangveger m.m. For
barnehagen skal det legges ved egen utomhusplan som viser opparbeidelse av
lekeareler og parkeringsplasser.

For gvrige byggeomradene kan utbygger soke direkte om byggetillatelse forutsatt at
planene for prosjektene er i samsvar med reguleringsplanen. Sammen med sgknad om
byggetillatelse skal det leveres situasjonsplan i bestemt malestokk som viser
bebyggelsens plassering og utforming, gesims-/mgnehgyder, adkomstforhold,
garasje/parkeringsl@sning, opparbeidelse av utearealer og renovasjonsenhet. Plan- og
bygningsmyndighetene kan kreve supplerende materiale i form av snitt, oppriss og 3-
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dimensjonal framstilling (modell, aksonometri) som belyser planlagte tiltak i forhold til
naboskap.

§ 2.2 REKKEFOLGEBESTEMMELSER
Faer ny veg V1 kan tas i bruk skal avkjgrsler merket stenges i planen veere stengt.
Eksiterende hayspent ma veere lagt i kabel for omrade B4 kan tas i bruk til boligformal.

Far iverksetting av tiltak knyttet til opparbeidelse av ny tilkkomstveg, V1, skal det foretas
arkeologisk utgravning av de bergrte automatisk fredete kulturminner (id 100654) i
planomradet. Det skal tas kontakt med Nord-Trgndelag fylkeskommune i god tid far
tiltaket skal gjennomferes slik at omfanget av den arkeoclogiske utgravningen kan
fastsettes.

§ 2.3 BYGNINGENES PLASSERING
Angitte byggegrenser pa plankartet viser som hovedregel ytre begrensning for
bygningsvolumene. Boligbebyggelse tillates oppfart med minimum 4 m avstand til
tomtegrense. Garasjer/carporter tillates oppfert inntil 2 m fra tomtegrense mot nabo.
Garasjer/carporter kan plasseres med portvegg inntil 5 meter fra kommunal veg eller
med andre vegger inntil 2 meter fra kommunal veg.

§ 2.4 FERDIGSTILLELSE AV OFFENTLIGE OG FELLES UTEANLEGG
Trafikkanlegg og grentarealer som er offentlige eller felles for flere omrader skal
utbygges parallelt i takt med utbygging av de omrader som de skal betjene.
Kjerevegene V1 og V2 med tilhgrende gangsystemer (gang- og sykkelveger og fortau)
skal veere opparbeidet fgr bebyggelse innenfor planomradet tas i bruk. Innenfor de
enkelte byggeomradene kreves det at fellesarealene ferdigstilles samtidig med
byggeprosjektene.

§ 2.5 FELLES LEKE-/OPPHOLDSAREAL
For leke-/oppholdsarealer legges kommuneplanens retningslinjer om minimum 50 m2
per boenhet til grunn. Areal som bereghes som egnet lekeareal er areal regulert til
felles leke-/oppholdsareal. For omrader avsatt til konsentrert bebyggelse skal minimum
50 % av arealet dekkes opp innenfor eget omrade.

§ 2.6 PARKERING OG MANG@VRERINGSAREAL
For eneboliger og rekkehus kreves 2 parkeringsplasser per boenhet, hvorav 1 plass
skal kunne veere i carport/garasje. For leiligheter kreves 1,5 plass per enhet. For hybler
kreves 1,0 plass per enhet.

For barnehagen kreves minimum 10 plasser per avdeling, dvs. minimum 30 plasser for
3-avdelingsbarnehage.

§ 2.7 STQY
For boligene og areal avsatt til barnehage skal ekvivalent st@yniva innendgrs og for
utendgrs oppholdsarealer ikke overstige Miljgverndepartementets retningslinjer.

§ 3. BYGGEOMRADER
§ 3.1 OMRADER FOR ENEBOLIGER
Omrader avsatt til eneboligformal er regulert til totalt 35 eneboliger. Eneboligtomter er

vist med tomtegrenser. Det tillates oppfart en carport/garasje i tilknytning til hver
enebolig. Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 30 %. Boligene skal oppfgres med
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sokkel i 1 eller 1 1/ 2 etasje. Bygningene skal som hovedregel oppfares med saltak
med megneretning parallelt med terreng og takvinkel mellom 27 og 40 grader. Maksimal
tillatt mgnehgyde ved saltak er 8,0 m over gjennomsnittlig terreng. Takopplett eller ark
tillates i inntil 1/3 av takflatens lengde.

Garasjer eller carporter skal ha maksimal ma@nehgyde malt fra gjennomsnittlig terreng
pa 4,0 m. Maksimalt bebygd areal for garasje/carport er 50 m2. Garasjer/carporter skal
veere tilpasset bolighuset i form, materialvalg, detaljer og farger. Plan- og bygnings-
myndighetene kan kreve at eneboliger som ligger i samme delomrade/ vegstrekning
utformes med lik takvinkel og beslektet formuttrykk.

§ 3.2 OMRADER FOR KONSENTRERT BOLIGBEBYGGELSE

Omrade B1, B2, B3 og B4 tillates benyttet til konsentrert smahus-/rekkehusbebyggelse,
flermannsboliger og mindre leilighetsbygg med tilhgrende carporter/garasjer. Bebygd
areal (BYA) skal veere minimum 25 % og maksimum 40 %. Boligene innen omrade B2
og B3 tillates oppfart i inntil 2 etasjer med maksimal gjennomsnittelig menehgyde pa
8,0 m. Boligene innen omrade B1 tillates oppfert i inntil 3 etasjer med maksimal
gjennomsnittelig mgnehgyde pa 10,0 m. Pa omrade B4 tillates flermannsboliger i inntil
3 etasjer alternativt leilighetsbygg/terassehus i inntil 3 etasjer med parkeringskjeller
under. Maksimal tillatt mgnehgyde for B4 er 10,0 m alternativt 11,0 med delvis
nedgravd p-kjeller.

Minimum 20 % av boenhetene som oppfares innenfor disse omradene skal ha
livslgpstandard. Prinsippene for universell utforming skal ligge til grunn for utformingen
av bebyggelsen og utomhusarealene.

Det skal tilstrebes at boligene innenfor feltene far beslektet utforming, material- og
fargebruk.

§ 3.3 OMRADE FOR ALLMENNYTTIG FORMAL BARNEHAGE

§4
§ 4.1

Innenfor omradet vist som AB1 tillates oppfart bygning benyttet til barnehage.
Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 30 %. Bygninger kan oppfares i inntil 2 etasjer.
Tillatt maksimal mgnehgyde er 9,0 m malt fra gjennomsnittlig terreng. All parkering i
forbindelse med levering og henting av barn skal Il@ses innefor egen tomt.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

KJZREVEGER OG KJJREVEGER MED FORTAU

V 1 opparbeides med 6,5 m regulert kjgrebanebredde inkludert skulder og 1,5 m
veggrunn pa begge sider.

V 2 opparbeides med 5,0 m regulert kjgrebanebredde inkludert skulder, 1,0 m
veggrunn pa nord siden og 2 m fortau + 1,0 m veggrunn pa sgrsiden frem til tomt 13.
Fra tomt 13 frem til kryss med V6 legges fortau pa innsiden av svingen — vegbreddene
er de samme. Fra krysset med V8 til snuplass er kjgrebanebredden 5,0 m med 1,0 m
veggrunn pa begge sider.

V 3 -V6 opparbeides med 4,0 m regulert kjgrebanebredde inkludert skulder og 1,0 m
veggrunn pa hver side.

§ 4.2 AVKJORSLER

Avkjarsler fra offentlig veg er vist pa plankartet der dette er planlagt.
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§ 4.3 GANG-/SYKKELVEG
Offentlig gang- /sykkelveg langs V1 reguleres med 3 m gangbane og 1,5 m veggrunn
pa hver side. Offentlig gang- /sykkelveg /tursti ned til Nordsivegen sgr for B2 reguleres
med totalbredde 5,0 m inkludert skulder og veggrunn.

§ 5 SPESIALOMRADER

§ 5.1 FRILUFTSOMRADER
Gammel vegtrasé gjennom F1 skal bevares og nyttes som offentlig tursti.
Deler av omradet skal kunne fungere som akebakke vinterstid.

§ 5.2 FRISIKTSONE VED VEG
Innenfor frisiktsone ved veg tillates ikke vegetasjon, gjerder, murer eller lignende med
starre hgyde enn 0,5 meter over planniva pa tilstotende veg.

§ 6 FELLESOMRADER

§ 6.1 FELLES LEKE-/OPPHOLDSAREAL
Innen felles leke- og oppholdsarealer kan oppfares sittemabler, lekeapparat og/eller
andre innretninger som tjener formalet. Omrader avsatt til felles leke- og oppholds-
arealer er felles for alle boenhetene innen omradet.

§ 6.2 FELLES ADKOMST
FA1 er felles for gnr &/ bnr 1, gnr 6/ bnr 51, gnr 7/ bnr 1 og gnr 7/ bnr 17.
FA2 er felles AB1 og B1
FA3 er felles for gnr 7/ bnr 2, gnr 7/ bnr 2/ festenr 3 og gnr 7/ bnr 62
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