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Ragnhild Brun Astrid Stubbe

Innstrandvegen Hyllavegen 37
8020 Bode 7670 Inderey
Fylkesmannen i Nord-Trendelag

Statens Hus

7734 Steinkjer

Dato 10.09.2007

Klage pa avslag vedr. seknad om deling av grunneiendom, gnr. 363, bar. 4 i
Levanger kommune

Det vises til var soknad om deling av ovenfor nevnte grunneiendom dat. 11.05.2007 og avslag
pé dette fra Innherred samkommune dat. 21.08.2007, saksnr. 612/07.

Innherred samkommune oppgir i avslaget folgende grunner som kan tale mot dispensasjon:
e Strandsonen har fatt gkt oppmerksomhet fra bade statlig og lokalt hold
e Det foreligger innsigelse mot dispensasjon fra fylkesmannens miljevernavdeling
¢ Deler av oppgitte momenter for dispensasjon anses som generelle

Vi innser behovet for & sikre aimenhetens tilgjengelighet til strandsonen ved unngé
nedbygging av denne. I dette tilfelle er det spersmél om & bygge i et omrade som allerede er
nedbygd pa begge sider langs stranda, og som vil bli ytterligere nedbygd med kommunens og
fylkesmannens velsignelse. Omradet har aldri veert brukt av almenheten, verken til
rekreasjonsformél eller andre formal. Det egner seg ikke og er ikke attraktivt for almen bruk.

Nér var soknad skal vurderes forventer vi at de konkrete og spesifikke forhold ved vér seknad
vurderes, og at vi ikke bare fir en summarisk behandling basert p& henvisning til generelle
politiske erklaeringer og henvisning til at vir sak muligens vil skape presedens for eventuelle
framtidige saker. Det mé vare vér rett 4 fa vir konkrete seknad vurdert ut fra de spesifikke
forhold ved sgknaden.

Innherred samkommune har i sin avgjerelse lagt betydelig vekt pa at det foreligger innsigelse
mot dispensasjon fra fylkesmannen i Nord-Trondelag, den samme fylkesmannen som né er
klageinstans. Dette gir ikke oss som sgkere mye reell klageadgang, og ma i hoyeste grad vaere
en trussel mot rettssikkerheten for oss.

Like vest for var eiendom er der for ikke sé lang tid siden etablert et serviseanlegg med
batoppsett for smabéter. N4 er dette anlegget planlagt videre utbygd med en smabéthavn for
ca. 100 béter, et anlegg som helt vil utestenge almenheten. Dette anlegget har fylkesmannen i
Nord-Trendelag gitt sin anbefaling til, mens vir enkle hytte pA naboeiendommen béde er en
trussel mot almenhetens rett til bruk av strandsonen og en trussel mot muligheten for & nekte
hyttebygging i strandsonen pd Ytteroya i framtiden. Vi ser pa dette som en grov
forskjellsbehandling av mennesker i dette samfunnet som ikke kan std uimotsagt. Som om
ikke dette er nok er det for kort tid siden vedtatt en reguleringsplan med hyttebebyggelse

Side 1 av2




langs stranda noen fi hundre meter vest for vir eiendom. Det kan vel ikke vare avgjerende
hvilken planform sakene behandles ut fra.

Kommunen legger til grunn at vir begrunnelse for sgknaden er for generell, hva de nd métte
mene med det. I alle fall skal det vurderes som en grunn for & avsla dispensasjon. Er det
usaklig at vi gnsker 4 ha hver vér fritidseiendom p# vér barndoms eiendom, eller er det
usaklig at vi ppeker omridets verdi for almenheten, eller kanskje er det det forhold at vi
pépeker hensynet til likebehandling av mennesker i dette landet.

P4 bakgrunn av ovenfor stdende, og pa bakgrunn av vér opprinnelige seknad dat. 11.05.2007
ber vi om at Fylkesmannen i Nord-Trendelag omgjor avslaget fra Innherred samkommune.

Med hilsen
Ragnhild Brun Astrid Stubbe
Gjenpart: Innherred samkommune, Plan-,byggesak-, oppméling- og miljeenheten,

Postboks 130, 7601 Levanger
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FYLKESMANNEN I NORD-TRONDELAG 0% e 0
Miljevernavdelingen

Deres ref.: Vér dato: 06.07.2007
Saksbehandler: John Haugen Var ref.: 2007/5238 Arkivar: 423.1

Innherred samkommune plan byggesak- oppmadling- og miljeenheten
Postboks 130
7601 Levanger

Uttalelse til dispensasjon fra kommuneplanens arealdel for
fradeling av tomt til fritidsbolig pa eiendommen 363/4 Ytteroy
Innherred samkommune

Vi viser til Deres oversendelse av 6.06.07 vedrerende dispensasjon for fradeling av tomt til
fritidsbolig pé eiendommen gnr 363 bnr 4 pa Ytteroy, Levanger, Innherred samkommune.

Omsekte tiltak ligger innenfor 100-metersbelte langs sja og i et omrade som i
kommuneplanens arealdel er avsatt til LNF-omrade sone B5, hvor ny fritidsbebyggelse er
tillatt etter bestemte regler.

Saken er forelagt landbruksavdelingen og miljevernavdelingen, og vi har etter dette folgende
merknader:

Fra Landbruksavdelingen:
Landbruksavdelingen har ut fra regionale jordvernhensyn ingen merknader til seknaden.

Fra Miljevernavdelingen:

Strandsonen er generelt bade fra land- og sjesiden et viktig rekreasjonsomrade for
allmennheten. Bétliv, badeliv, turgding og fiske er viktige aktiviteter. Samtidig er disse
omradene oppvekstmiljo for spesielle plante- og dyreslag. De har dessuten szregne
landskapsmessige verdier, og det knytter seg ofte kulturminneinteresser til strandomradene.
Strandsonen og/eller 100-metersbelte er derfor definert som et omréde av nasjonal interesse,
og nedbygging og privatisering av denne sonen skal unngas jf. plan- og bygningsloven (PBL)
§ 17-2.

Navaerende regjering har i sin tiltredelseserkleering Soria-Moria- erkleeringen fremhevet
hensynet til et sterkt strandsonevern og har klart uttalt at videre nedbygging av strandsonen
skal stanses. Dette er senest gjentatt i St. meld. nr. 26 (2006-07) Regjeringens miljopolitikk og
rikets miljotilstand.

Fylkesplanmeldingen (Arealmeldingen, 2001) for Nord-Trendelag legger videre opp til en
differensiert holdning til hyttebygging bl.a. i 100-metersbelte, og spesielt i Trondheimsfjorden
skal seknader vurderes strengt.

Levanger kommune har i gjeldende kommuneplan med arealdel, lagt ut hele Ytteroya til
LNF-omrade B5, hvor spredt fritidsbebyggelse kan skje dersom avstanden til sjokant eller
vassdrag ikke er mindre enn 100 meter.

Postadresse: Beseksadresse: Telefon: 74168000 e-postmottak: postmottak(@fmnt.no
Statens hus Telefax: 74168053
7734 Steinkjer Strandveien 38 Org.nr.: 974 772 108 Hjemmeside: www.fylkesmannen.no/nt




Dispensasjon etter plan- og bygningslovens § 7 kan gis i de tilfeller det foreligger sarlige
grunner, hvor begrepet s@rlige grunner ma sees opp mot de samfunnshensyn som skal
ivaretas i gjennom bestemmelsene i loven og kommuneplans arealdel og dens bestemmelser.

Ytteroya, beliggende mitt i Trondheimsfjorden, har betydelige natur- og
kulturlandskapskvaliteter som har stor regional og til dels nasjonal verdi. Kvalitetene er
knyttet til en rekke gardbruk i drift, der gardsbebyggelse, dyrkamark, beitemark og skogsmark
danner en mosaikk som har store biologiske kvaliteter, samtidig som en rekke kulturminner er
bevart i sine naturlige omgivelser.

Den opprinnelige gards- og husmannsplassbebyggelsen er etablert med 2-300 meters
innbyrdes avstand, langs med fjorden. De er egne enheter med en mosaikk av natur- og
kulturlandskap mellom seg. Fradeling av areal for fritidshus og hytter mellom disse enhetene
vil bidra til en uheldig fortetting av bebyggelsen, som over tid vil kunne endre
landskapskvalitetene pd oya.

Ytteroyas kvaliteter setter store krav til hvordan man planlegger og tilrettelegger for en
okende etterspersel etter areal for fritidsbebyggelse. Apner man for en fortetting som omsakt
vil en eventuell dispensasjon skape presedens for senere saker og gjor senere saker
vanskeligere & handtere. Miljovernavdelingen kan ikke se at det her foreligger serlige grunner
for & gi dispensasjon.

Miljovernavdelingen vil derfor gd i mot en dispensasjon fra kommuneplanens arealdel som
omsekt pa eiendommen gnr 363 bnr 4 pa Yttereya, Levanger, Innherred sammkommune.

Miljevernavdelingen ber om & bli hold orientert om kommunens vedtak i saken.

Med hilsen ‘

MIljeverndirektor
Saksbehandlere:
Landbruksavdelingen: Alf Einar Fornes — 74 16 82 13
Miljevernavdelingen: John Haugen — 74 16 80 64
Kopi til:

Statens Vegvesen Region Midt Fylkeshuset 6404 Molde
Nord-Trendelag fylkeskommune Fylkets Hus 7735 STEINKJER
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Ragnhild Brun Astrid Stubbe
Innstrandvegen Hyllavegen 37
8020 Bode 7670 Indersy

Dato 11.05.2007

Vedlegg til seknad om deling av grunneiendom, gnr. 363, bnr. 4 i Levanger

Ragnhild Brun og Astrid Stubbe eier i dag denne eiendommen i et sameie. Dette er vart
barndomshjem, som vi i dag er benytter til fritidsform&l. Vi gnsker nd & {3 fradelt en tomt pd
eiendommen slik at vi kan f hver vér fritidsbolig her.

Eiendommen er pé totalt 10-11 dekar og er i dag bebygd med bolighus, uthus og naust.

Eiendommen ligger mellom havet og fylkesveg 135 i en lengde av ca. 200 meter. Bredden
mellom fylkesvegen og havet varierer mellom 45 og 80 meter. Ved ytterligere
byggevirksomhet pd eiendommen er det derfor umulig & unng konflikt med bestemmelsene
om byggeforbud i strandsonen.

P4 den delen av eiendommen som vi seker fradelt planlegger vi 4 bygge en fritidsbolig ca.25
meter fra fylkesvegen som grenser mot eiendommen i ser.

Naboeiendommen mot st er i dag oppdelt og tett bebygd med hytteeiendommer helt ned til
sjoen.

P& naboeiendommen mot vest er der for noen f3 r siden utbygd et serviceanlegg med
béatoppsett for smabater. Selve servicebygget er oppfort helt nede i fjzeresteinene. For dette
omrédet er der nd utarbeidet et forslag til reguleringsplan som forutsetter en vesentlig
utvidelse av virksomheten, bl.a. med smébéthavn for 100 béter og et industriomride.

Vir eiendom er derfor allerede inneklemt mellom sterkt utbygde eiendommer pé begge sider
langs stranda, bdde mot ost og vest.

Slik vi har observert situasjonen er strandomridet pd véir eiendom 1 dag ikke benyttet av
almenheten eller eiendomsbesittere i omradet. Dette skyldes nok bade det forhold at stranda er
gjenbygd pé begge sider av vir eiendom, men ogsé det forhold at den ikke er sarlig
innbydende for almenheten. Stranda er stort sett steinete og delvis brattlendt.

Eiendommen betyr mye for oss som er vokst opp her og det er for oss viktig & kunne ha hvert
vért husveere pd eiendommen.




Livshualitet ag vefiat

Situasjonsplan 1:20000
Malestokk: 1:20000
Dato: 06.06.2007
Eiendom:

Innherred samkommune
Situasjonskart

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
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