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VEDRORENDE REGULERINGSPLAN NOSSUM
OVERSENDELSE

P4 vegne av Block Watne AS fremmes med dette forslag til reguleringsplan med bestemmelser for
ovennevnte omrade. Planforslaget gjelder i grove trekk samme omride som tidligere stadfestet plan
(Austhein / Nossumhyllan, sak nr. 003/03, 29.1.2003).

Det er gjort felgende endringer 1 forhold til gjeldende plan:

e Omride C inngér ikke i planomrddet, stadfestet plan gjelder.

e Vegforing for forlengelse av Sjomarkvegen er justert noe. Eksisterende hayspent forutsettes
lagt i jord, og vegen er flyttet noe mot Eidsbotn. Videre er sammenkobling til Sjemarkvegen
vist fram til eksisterende veg. Stadfestet plan med fortau forutsettes gjeldende for Hyllvegen.

Omride A planlegges delt opp i 11 tomter og bygges ut med smahusbebyggelse
Omrdde B er vist med flermannsbolig

Nyvtt omrade D1 og D2 planlegges utbygd med 6 mindre eneboliger

Endringer i grontstruktur og lekeplasser

Planarbeidene er kunngjort i Levanger-avisa og Tronder-avisa 27. 1.2007. Det har ikke kommet
kommentarer eller innspill til planarbeidene.

Boliger
Forslaget legger opp til utbygging av 32 nye boliger fordelt pa:
e Omrade A: 11 eneboliger
e Omrédde B: 6 boenheter
e Omrade C: 9 boenheter (forutsettes bygd ut etter gjeldende plan)
e Omréde D: 6 boenheter

I forhold til gjeldende plan er antallet boenheter vesentlig redusert. Dette for 4 tilpasse utbyggingen 1
forhold til forventet marked.
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Omrade D er en utvidelse av boligformalet i forhold til gjeldende plan. Totalt foreslas 2,9 da ekstra
areal omdisponert til boligformal. Det aktuelle arcalet er gjennom tidligere regulering driftsmessig
ugunstig, da det blir liggende innklemt mellom 2 veger. Videre er det grunnlendt til fjell, og gir
darlige avlinger.

Adkomst / trafikk

Alle boligene fir adkomst fra forlengelsen av Sjemarkvegen. Regulert bredde péd vegen er 6m som er
utvidet til 8m gjennom svingen vest 1 planomradet.

Hyllvegen bygges ut med fortau som vist i stadfestet plan.

Stay

Det er gjort beregninger for sty fra E6 1 henhold til T-1442 (Retningslinje for behandling av stoy i
arealplanlegging). Beregningene er gjennomfort med Novapoint stey (16.30) med folgende
forutsetninger:

e Trafikk 13.000 kjt/degn, degnfordeling 80/12/8

e Hastighet 70 km/t

e Andel tunge kjeretay 10 %

e Digitalt kart supplert med terrengmalinger

e Eksisterende stoyskjerm langs E6 er lagt inn

Beregningene gir disse resultater for utvendig stey:
o Grense mellom red og gul sone for omrade D er funnet d vere 30m fra senterlinje pa E6.
e Omrdde D2 har utvendige stoynivéer i fasade mot veg pa Ly, 58 — 61 dB (maksimalverdi, Lsar
62 66 dB)
Private uteplasser i D2 mot lek FL1 blir skjermet av bygningsmassen
Lekeplass FL1 har stoyniva pa Lge, 52 — 54 dB etter at D2 er bebygd etter reguleringsplanen
Lekeplass FL2 har stoynivé pa Lye, 53 dB.
e De tre overste tomtene i felt A vil veere stayutsatt, Ly 55 -60 dB
e For viste 6-mannsbolig i omrdde B er utvendige steynivder funnet 4 vaere 54 og 62 dB i hhv. |
og?2
e Friomradet ost for planomradet har maksimalt staynivd L., < 53 dB

Basert pa beregningene vil det veare behov for 4 gjennomfore fasadetiltak for bebyggelsen i B, D2 og
for de 3 overste tomtene i A-feltet.

Uteomrader

Ifelge vedtekter til plan- og bygningsloven for Levanger kommune skal det 1 boligomradene avsettes
minimum 50 m” felles eller offentlig uteareal pr. bolig. Innenfor en avstand pd 100 m fra
boligbebyggelsen skal det sikres areal til smabarnslekeplass pa minimum 100 m”, og innenfor en
avstand pa 250 m skal det sikres areal til kvartalslekeplass pd minimum 1,5 dekar.




I planforslaget er det vist 2 felles lekeplasser for de planlagte boligene. Totalt areal for disse er ca.
1470m?. Planomridet grenser videre til et kommunalt friomrade mot @st pa ca. 1550m?.

Det kommunale friomréadet st for planomradet dekker behovet for kvartalslekeplass for
planomrédet. For omrade D vil det totalt vare behov for minimum 300m” lekeplass. Behovet for
neerlekeplass dekkes med FL1. For omrade A og B er behovet 850m’, og omrade FL2 vil dekke
behovet for nzrlekeplass.

Vi hiiper planforslaget kan tas opp til snarlig behandling. Ved sparsmadl til planforslaget kan
undertegnede eller Block Watne AS v/Bjern Tore Aksnes (tlf. 74 19 10 05) kontaktes.

Med hilsen
for RG-prosjekt AS

Héavar Brondbo
Siviling.

Vedlegg: Forslag til reguleringsplan, datert 02.07.2007
Forslag til reguleringsbestemmelser, datert 02.07.2007




REGULERINGSPLAN FOR NOSSUMHYLLAN,
LEVANGER KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER

Vedtatt i kommunestyret: .............

Sist revidert: i henhold til vedtak i PUK mote 29.08.07

1. GENERELT

Det regulerte omradet er pa plankartet vist med reguleringsgrense.

Planomradet er inndelt i falgende reguleringsformal:

Byggeomrader
* Boliger med tilhgrende anlegg

Landbruksomrader
e Omrader for jord- og skogbruk

Offentlige trafikkomrader
e Kjgreveg
o Gang-/sykkelveg, fortau

Spesialomrader
¢ Friluftsomrade
e Frisikisone ved veg

Fellesomrader
¢ Felles leke- og oppholdsarealer
e Felles avkjorsel
o Fellesareal for garasjer

2. FELLESBESTEMMELSER

2.1 KRAV OM BEBYGGELSESPLANER OG NAERMERE DOKUMENTASJON

lav4

For byggeomradene kan utbygger sgke direkte om byggetillatelse forutsatt at
planene for prosjektene er i samsvar med reguleringsplanen. Sammen med
spknad om byggetillatelse skal det leveres situasjonsplan i malestokk 1:500

som viser bebyggelsens plassering og utforming, gesims-/mgnehgyder,

adkomstforhold og garasje/parkeringslgsning. For omradene B og D ma det

avsettes plass for renovasjon.




2.2
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24

2.5

26

2.7

2.8

3.1

2avd

Situasjonsplan skal ogsa vise uteoppholdsarealer, gangarealer, lekearealer,
utemeblering, forstatningsmurer, gjerder etc. og vegetasjon.

Det skal utarbeides felles situasjonsplan for omradene D1, D2, G1, G2 og FL1.

REKKEFOLGEBESTEMMELSER
For ferdigtillatelse gis, skal eksisterende kraftlinje som krysser planomradet
legges i jord.

BYGNINGENES PLASSERING

Angitte byggegrenser pa plankartet viser som hovedregel ytre begrensning for
bygningsvolumene. Boligbebyggelse tillates oppfart med minimum 4 m avstand
til tomtegrense. Garasjer/carporter tillates oppfart inntil 1 m fra tomtegrense mot
nabo. Garasjer/carporter kan plasseres med portvegg inntil 5 meter fra
kommunal veg eller med andre vegger inntil 2 meter fra kommunal veg.

FERDIGSTILLELSE AV OFFENTLIGE OG FELLES UTEANLEGG
Trafikkanlegg og gr@ntarealer som er offentlige eller felles for flere omrader skal
utbygges parallelt i takt med utbygging av de omrader som de skal betjene. Ny
regulert veg og fortau skal veere opparbeidet far bebyggelse innenfor
planomradet tas i bruk. Innenfor de enkelte byggeomradene kreves det at
fellesarealene klargjgres for endelig opparbeidelse (grovplaneres) samtidig med
byggeprosjektene.

FELLES LEKE-/OPPHOLDSAREAL
For leke-/oppholdsarealer legges kommuneplanens retningslinjer om minimum
50 m2 per boenhet til grunn. Areal som beregnes som egnet lekeareal er areal
regulert til felles leke-/oppholdsareal.

PARKERING

For eneboliger og rekkehus kreves 2 parkeringsplasser per boenhet, hvorav 1
plass skal kunne veaere i carport/garasje. For leiligheter kreves 1,5 plass per
enhet. For hybler kreves 1,0 plass per enhet.

STOY
For boligene skal ekvivalent stgyniva innendgrs og for utendars
oppholdsarealer ikke overstige Miljgverndepartementets retningslinjer (T-1442).

UNIVERSELL UTFORMING

Prinsippene for universell utforming skal ligge til grunn for utforming av
bebyggelsen og utomhusarealer. Far bygg i planomradet er ferdigstilt og
tatt i bruk, skal utomhusomrader veere ferdig opparbeidet og klar til bruk

BYGGEOMRADER

OMRADE A1 OG A2

Omrade A1 og A2 er regulert med totalt 11 eneboligtomter. Tomtene er vist med
tomtegrenser. Det tillates oppfart en carport/garasje i tilkknytning til hver
enebolig.

Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 35 %.




3.2

3.3

4.1

4.2
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Bygningene skal som hovedregel oppfgres med saltak med takvinkel mellom 27
og 45 grader. Gesimshgyde og mgnehgyde skal ikke overstige hhv. 7,0m og
8,0 m over gjennomsnittlig terreng. Takopplett eller ark tillates i inntil 1/3 av
takflatens lengde.

Garasjer eller carporter skal ha maksimal totalheyde malt fra gjennomsnittlig
terreng pa 4,0 m. Maksimalt bebygd areal for garasje/carport er 50 m2.
Garasjer/carporter skal vaere tilpasset bolighuset. Plan- og
bygningsmyndighetene kan kreve at eneboliger som ligger i samme delomrade/
vegstrekning utformes med beslektet formuttrykk.

OMRADE B

Omrade B tillates bebygd med boliger i to etasjer. Bygningers plassering og
form som vist i plankartet er retningsgivende.

Det tillates oppfert en carport/garasje i tilknytning til hver boenhet.

Bebygd areal (BYA) skal veere maksimum 40 %.

Bygningene skal som hovedregel oppferes med saltak med takvinkel mellom 27
og 40 grader. Alternativ utferelse er bygninger med pulttak med takvinkel
mellom 5 og 30 grader. Gesimshgyde skal vaere maks. 6,5 m og mgnehgyde
(@verste gesims pa pulttak) maks. 8,5 m malt i forhold til gjennomsnittlig
tilbakefylt terreng.

Minimum 20 % av boenhetene som oppfares skal ha livslgpstandard.

Garasjer eller carporter skal ha maksimal totalhgyde malt fra gjennomsnittlig
terreng pa 4,0 m. Maksimalt bebygd areal for garasje/carport er 30 m2 pr.
boenhet. Garasjer/carporter skal vaere tilpasset bolighuset.

OMRADE D
Innenfor omrade D1 og D2 tillates oppfert 6 boenheter. Bygningers plassering
og form som vist i plankartet er retningsgivende.

Bebygd areal (BYA) skal vaere maksimum 40 %.

Bygningene skal oppfgres med saltak med takvinkel mellom 20 og 30 grader.
Gesimshgyde og m@nehgyde skal ikke overstige hhv. 6,0m og 8,0m i forhold til

gjennomsnittlig tilbakefylt terreng.

SPESIALOMRADER

FRILUFTSOMRADE
Omradet kan benyttes til deponering av overskuddsmasser. Omradet skal
grovplaneres far ferdigtillatelse gis.

FRISIKTSONE VED VEG
Innenfor frisiktsoner skal det ikke vaere sikthindrende gjenstander som er
hgyere enn 0,5m over tilstgtende vegers planum.
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FELLESOMRADER

FELLES LEKEOMRADE
Omrade FL1 er felles for boligomradene D1 og D2. FL2 er felles for omradene A
og B.

FELLES AVKJZRSEL
Omrade regulert til felles avkjarsel (FA) er felles for boligomradene D1 og D2.

FELLESAREAL FOR GARASJER
Bruken av arealene (G)

e (1 erfelles for D1

e (G2 erfelles for D2

Bygningers plassering og form som vist | plankartet er retningsgivende.

Innenfor omradene regulert til fellesareal for garasjer, kan det settes opp felles
carport- eller garasjeanlegg for tilhgrende boligomrader. Garasjer/carporter skal
ha maksimal totalhgyde malt fra gjennomsnittlig terreng pa 4,0 m. Maksimalt
bebygd areal for garasje/carport er 30 m2 pr. boenhet. Garasjer/carporter skal
veere tilpasset bolighuset.

FELLES MILUBSTASJON
Omradene skal benyttes til felles oppsamling av avfall.
Bruken av arealene (FM):

e FM1 er felles for omrade B

e FM2 er felles for omrade D

Avfallsbeholdere skal plasseres slik at fri sikt fra avkjgrslene ikke hindres.
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VEDRORENDE REGULERINGSPLAN NOSSUM
OVERSENDELSE

Pé vegne av Block Watne AS fremmes med dette forslag til reguleringsplan med bestemmelser for
ovennevnte omrade. Planforslaget gjelder | grove trekk samme omride som tidligere stadfestet plan
(Austheim / Nossumhyllan, sak nr. 003/03, 29.1.2003).

Det er gjort folgende endringer i forhold til gjeldende plan:

e Omrade C inngar ikke 1 planomradet, stadfestet plan gjelder.

e Vegforing for forlengelse av Sjemarkvegen er justert noe. Eksisterende hayspent forutsettes
lagt i jord, og vegen er flyttet noe mot Eidsbotn. Videre er sammenkobling til Sjemarkvegen
vist fram til eksisterende veg. Stadfestet plan med fortau forutsettes gjeldende for Hyllvegen.

e Omrédde A planlegges delt opp 1 11 tomter og bygges ut med smihusbebyggelse

e Omridde B er vist med flermannsbolig

e Nytl omrade D1 og D2 planlegges utbygd med 6 mindre eneboliger

e Endringer i grontstruktur og lekeplasser

Planarbeidene er kunngjort i Levanger-avisa og Troender-avisa 27. 1.2007. Det har ikke kommet
kommentarer eller innspill til planarbeidene.

Boliger

Forslaget legger opp til utbygging av 32 nye boliger fordelt pa:

e Omrade A: 11 eneboliger

e Omrade B: 6 boenheter

e Omrade C: 9 boenheter (forutsettes bygd ut etter gjeldende plan)

e Omride D: 6 boenheter
I forhold til gjeldende plan er antallet boenheter vesentlig redusert. Dette for a tilpasse utbyggingen 1
forhold til forventet marked.
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